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'ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
- MUNICIPIO AUTONOMO DE HUMACAO
LEGISLATURA MUNICIPAL
HUMACAO, PUERTO RICO

 Proyecto Nam. 19 | Serie 2006-2007
|- Ordenanza NUm. .21 -
il .Préé'entada por: Administ‘racién.
: .‘-,‘PARA.. .APROB_AR Y ADOPTAR EL REGLAMENTO QUE REGIRA LAS
' DISPOSICIONES SUSTANTIVAS Y PROCESALES DE LA OFICINA DE PERMISOS
EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE HUMACAO, CONOCIDO COMO EL
REGLAMENTO -DE AUTORIZACIONES Y PERMISOS SOBRE LA ORDENACION
TERRITORIAL MUNICIPAL DE HUMACAO (REGLAMENTO DE ORDENACION DE
‘HUMACAO NUMERO 3) Y PARA OTROS FINES.” '
-'POR;-C‘UANTO: . E Capitulo 225 de la Ley Numero 81 del 30 de agosto de 1991,
| segln enmendada, donoqidé como la Ley de Muniéipio-Auténomos :
del Estado Libre Asociado de Puerto Ribo, estab[eée todos los
Tequisitos, aplicaciones y regulaciones sobre la Ordenacién
Territorial de los municipios del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, siendo eéte aspectd, uno de los criteriés principales para la |
| otorgacion de la autonomia municipal. | |
1 POR CUANTQ: El Municipio Auténomo de Humacao cuimind el proceso de
elaboraciéon de su plan dé Ordenacién Territorial y ObtuVo fa
- aprobacién del mismo, mediante la Ord.en' Ejecutiva OE-2003-08,
firmada por la ex-Gobernadora del Estédo Libre Asociado de
| Puerto Rico, Hon. Sila Mérfa.Ca[derénl, el 7 de febrero de 2003.
Este hecho conllevé el inicio del proceso de solicitud de
trahsferencias de competencias sobre Ordenacion Territorial, la |
elaboracién y firma del éorrespondientei convenio, ademés,‘de la
- adopcién de varios reglamentos para su funcionamiento.
| POR CUANTO: La Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Aéociadé de
. Puerto Rico, en su Articulo 13.013 establece que el Municipio,
‘previo a recibir la transferencia de facuitades de la Junta de
Planificacion o de la Administrécic’)n de Reglamentos y Permisos

creara una Oficina de Permisos cuyo propésito es tramitar las .

solicitudes de autorizaciones y permisos de conformidad con las

b




" Proyecto Nam. 19
- Ordenanza NGm. 27

'POR TANTO:

SECCION 1:

| POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO: -

.2 : " Serie 2006-2007

.facmtades transf_elridas al ’muhicipio;.manteher expedientes de cada
solicitud de auto'rizacién,_ permisos y las determinééiones tomadas
al fespec:to; efectuar a.udienciaé plblicas relacibnédas coh la
otorgacion de autoriiac_ionés 0 perrﬁisds Vs efectuar todas las
actividades incidentales a las mismas; promover el inicio de

acciones legales, ya sean administrativas o judiciales, para |

procesar las violaciones o querellas relacionadas con las

- facultades transferidas al municipio mediante el Convenio.

Mediante la Ordenanza #50, Serie 2003-04, del 18 de junio de
2004, se cred la Oficina de Permisos adscrita a la Oficina de

Planificacién del Municipio Auténomo de Humacao; la Ordenanza

Nam. 4, Serie 2003-04, del 13 de.julio de 2004, aclara _que_la

Oficina de Permisos y la Oficina de Plani_ficacién son dos (2)
dependencias separadas una de la otra.

A fravés de la Ordenanza #21, Serie 2004-2005, del 8 de abril de
2005 se crea el Comité de Permisos con la facultad de evaluar
clertas so!icitud_es de permisos.

Resulta meritorio e imperativo instruméntar y dotar a la Oficina.de

Permisos de! Municipio Auténomo de Humacao, de todos los

medios necesarios para su adecuada operacién, ademas, de

uniformar y regular todos los procedimientos pertinentes a la

Ordenacion Territorial. A tales efectos, se propone el Reglamento

‘de Autorizaciones y Permisos sobre la Ordenacion del Territorio |

Municipal de Humacao (Reglamento de Ordenacién de Humacao
Numero 3), el cual se hace formar parte dei la presente Ordenanza.

ORDENASE ‘POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO AUTONOMO DE HUMACAO, PUERTO RICO:

Se aprueba y adopta el regla'mento para regir las disposiciones

sustantivas y.procesales de ia Oficina de Permisos en el Municipio

Auténomo de Humacao, el cual se conocera como “Reglamento

de Autorizaciones y Permisos Sobre la Ordenacién Territorial




| Proyecto Num. 19 -3- ‘Serie 2006-2007
-OrdenanzaNum. 21 =

Humacao Nidmero 3”). El texto de este Reglamento se incorpora -

a esta Ordenanza formando parte de-la misma.

"_SECC](’)N 2:  Una vez aprobada esta Ordenanza y firmada por el Alcalde, copia
de la misrﬁa sera enviada a la Junta de Pléniﬁcacién,' a la
Administracién de. Reglamentos vy -Pérmisos, a la Oficina del
Comisionado de Asuntos Municipales, al Departamento de Estado,
a Secretaria Municipal, a la Oficina de Plaﬁificacién, a la Oficina de
Permisos, Oficina del Alcalde y Oficina de la Administradora
Municipal.

SECCION 3:  Se '-deroga toda ordenanza, resolucidn, reglamento o acuerdo que
en todo o en parte adviniére incompatible con Ia preseﬁte, hasta |

, donde existiese tal incompatibilidad.
SECCION4:  Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
| éprobacién por el Aicalde. El regiamehto comenzara a regir sujeto

al cumplimiento con las disposiciones dei Topico |, Seccién 1.07
del mismo.

SECCION &: Cualquier disposicion de esta '_C)rdenahza'o-Reglamento que sea

" declarada nula o inconstitucional por un Tribunal competente, no

- derogara el resto de la misma.

' 'APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE HUMACAO PUERTO RICO
EL 29 DE NOVIEMBRE DE 2606.

eI Pefa Ortiz
Secretarlo

. PRESENTADA ESTA ORDENANZA A MI CONS]DERAClON EL 1 DE diciembre
DE 2006 Y FlRMADA POR Mi EL 4 -DE diciembre DE 2006.

o Truji o Panisse
Alcalde -
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1l Proyecto Nam. 19 : | Serie 2008-2007
| Ordenanza NGm. 21 o ‘

I Presentada por: Administracion

| “PARA 'APROBAR Y. ADOPTAR EL REGLAMENTO QUE REGIRA LAS

| ”DISPOSICIONES SUSTANTIVAS Y PROCESALES DE LA OFICINA DE PERMISOS |
| EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE HUMACAO, CONOCIDO COMO EL

REGLAMENTO DE AUTORIZACIONES Y PERMISOS SOBRE LA ORDENACION

il TERRITORIAL MUNICIPAL DE HUMACAO (REGLAMENTO DE ORDENACION DE
| HUMACAO NUMERO 3) Y PARA OTROS FINES.” .

APEND]CE

1. Reglamento de Ordenacmn de Humacao Num. 3. Copia de ia Ordenanza NUm.
‘12 Serie 2004—2005
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La Reglamentacién adoptada por el Municipio de Humacao contiene los siguientes
documentos basicos:

1. Plano de Clasificacién de Suelo, el cual divide el territorio municipal en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable Programado, Suelo Urbanizable No Programado, Suelo
Ristico Comtin y Suelo Rustico Especialmente Protegido.

2. La incorporacién de cuatro reglamentos v un conjunto de Planos de Ordenacién
Territorial. Este conjunto de reglamentos se hacen ley a ser aprobadas las ordenanzas
correspondientes por la Legislatora Municipal y por el Alcalde.

- (a) El Reglamento de Ordenacion de Humacao (Reglamento de Ordepacién de
Humacao Numero 1) hace determinaciones de ordenacién territorial, con
seflalamientos de uso, niveles de intensidad, caracteristicas de las estructuras y
el espacio publico. La reglamentacién es especifica y particular al establecer
los distritos de ordenacion para el suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
En muchos casos se incorporan normas vigentes de la Junta de Planificacién y
de la Administracién de Reglamentos y Permisos, sin menoscabar la creatividad
y necesidades de la comunidad.

(b) El Reglamento de Ordenacion del Territorio Municipal de Humacao
(Reglamento de Ordenacién de Humacao Nimero 2) define los procedimientos.
adjudicativos y procesales de la Unidad de Ordenacién Territorial dentro de la
Oficina de Planificacién.

(¢) El Reglamento de Autorizaciones y Permisos Sobre el Ordenamiento
Territorial de Humacao (Reglamento de Ordenacién de Humacao Nimero 3)
define los procedimientos adjudicativos y procesales de la Oficina de Permisos.

(d) El Réglamento para el Funcionamiento de las Juntas de la Comunidad sobre
el Ordenamiento Territorial de Humacao (Reglamento de Ordenacién de
Humacao Ntimero 4) establece los procedimientos sustantivos y procesales de
las Juntas de Comunidad que institucionaliza la part1c1pa010n ciudadana que
persigue la Ley. :

En el cumplimiento del estatuto, la Administracién Municipal adopta este reglamento que
regird los procedimientos sustantivos y procesales de la Oficina de Permisos del
Municipio Auténomo de Humacao.
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PROLOGO

Bl 30 de agosto de 1991, el Gobermador de Puerto Rico aprobé la Ley Nam. 81, mejor
conocida como la Ley de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. Luego de su aprobacién, el 29 de octubre de 1992, el Gobernador firma la Ley
Nfim. 84 que enmienda significativamente el Capitulo XTI de la ley, estableciendo
requisitos més precisos para que los municipios puedan adquirir mediante transferencia la
capacidad de regular el uso del suelo en su jurisdiccién municipal al producir y adoptar
un Plano y Reglamento de Ordenacion Territorial.

El Articulo 13.001 establece como Politica Publica lo siguiente:

Los suelos en Puerto Rico son limitados y es politica del Gobierno Estatal
propiciar un uso juicioso y un aprovechamiento Optimo del territorio para
asegurar el bienestar de las generaciones actuales y futuras, promoviendo un
proceso de desarrollo ordenado, racional e integral de los mismos. El proceso de
ordenacion del territorio, cuando se desarrolle a nivel del mumicipio segun lo
dispuesto en esta Ley, se realizard mediante Planes de Ordenacion que
contendrdn las estrategias y disposiciones para el manejo del suelo urbano; la
transformacion del suelo urbanizable en suelo urbano de forma funcional,
estética y compacta; y la conservacion, proteccion y utilizacién de forma no
urbana del suelo riistico. Una vez en vigor un Plan de Ordenacicn, que abarque
la totalidad del mumicipio, se podré traspasar a los municipios algunas
competencias de la Junta de Planificacién y de la Administracién de Reglamentos
y Permisos. o -

El objetivo del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Humacao es proveer un
documento que cualifique a la Administracion Municipal a ejercer  las nuevas
competencias y adquirir la transferencia de poderes que establecen los capitulos XIII y
XIV de la Ley de Municipios Auténomos, segin enmendada. Con el Plan en vigencia, la
administracién municipal adviene algunas de las facultades ministeriales de la Junta de
Planificacién v de la Administracién de Reglamentos y Permisos donde incluye las
nuevas competencias que ayudardn a continuar y estimular el desarrollo urbano, social y
econdmico del Municipio.

El Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Humacao, fue adoptado por la Junta
de Planificacion el 4 de junio de 2002, y aprobado por la Gobemadora de Puerto Rico,
Hon. Sila Maria Calderén, el 7 de febrero de 2003 entrando en vigor inmediatamente.

Con este acto, ¢l Reglamento de Planificacién Numero 4, Zonificacion, dejo de tener
vigencia en lo que al territorio del Municipio Auténomo de Humacao se refiere. En su
Jugar, entr6 en vigor el Reglamento de Ordenacicn de Humacao. Igualmente pas6 con el
Mapa de Zonificacion, el cual fue sustituido por el Plano de Calificacion de Suelo del
Municipio de Humacao. :
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TOPICO |

APLICACION, INTERPRETACION Y ORGANIZACION

SECCION 1.00 — DISPOSICIONES GENERALES

1.01 — Titulo: Este Reglamento se denominard y citard como el Reglamento de
Autorizaciones 'y Permisos Sobre el Ordenamiento Territorial de Humacao
(Reglamento de Ordenacién de Humacao Nimero 3) el cual regira las Disposiciones
Sustantivas y Procesales de la Oficina de Permisos del Municipio Auténomo de
Humacao, de aqui en adelante OFICINA DE PERMISOS.

1.02 — Base Legal: Este Reglamento se adopta al amparo. y en armonia con la Ley Ntum.
81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida como la Ley de Municipios
Autdnomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, de aqui en adelante LEY 81, y
con la Ley Niim. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme, de aqui en adelante LEY 170.

1.03 — Propésito: El propésito de este Reglamento es establecer las normas para regular
y uniformar los procedimientos de adjudicacién de solicitudes, peticiones y querellas
que se presentan ante la OFICINA DE PERMISOS. Este provee criterios y reglas que
regiran las disposiciones sustantivas y procesales en la implantacién del Plan Territorial,
el Plano de Clasificacién de Suelo, los Planos de Ordenacién, las politicas y metas
establecidas por la OFICINA DE PERMISOS. Entre otros, se establecen las siguientes
funciones:

(@)  Tramitar solicitudes de autorizaciones y permisos en conformidad a las
facultades transferidas al Municipio Auténomo de Humacao, de aqui en adelante
MUNICIPIO mediante convenio. '

(b)  Mantener un expedlente de cada solicitud de autorizacién y permisos, asi como
de Jas determinaciones tomadas al respecto.

(c) Celebrar vistas pﬁblicas 6 administrativas relacionadas con la otorgacién de
autorizaciones o permlsos y efectuar todas las actividades incidentales a las
mismas.

(d) Promover el inicio de acciones legales, ya sean administrativas o judiciales, para
~ procesar las violaciones o querellas relacionadas con las facultades transferidas at
MUNICIPIO mediante convenio.

1.04 — Aplicabilidad: Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicarén a toda
persopa natural o juridica, pablica o privada, y a cualquier agrupacion de ellas dentro
del 4mbito territorial bajo la jurisdiccién del MUNICIPIO. Cubrirdn todos. los
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procedimientos adjudicativos conducidos ante la OFICINA DE PERMISOS
relacionados con: '

(@  Solicitudes de permisos para la construccién, reconsttuccién, alteracion,
ampliacién, traslado, demolicién y uso de edificios o estructuras; o para el uso y
desarrollo de terrenos; o para la instalacion de rétulos o anuncios.

(b)  Solicitud de investigacién y querella.
{c) Celebracién de Vistas.
(d  Elejercicio de funciones investigativas y fiscalizadoras.

Cualquier otra determinacién adjudicativa no sefialada expresamente en este
Reglamento se regird por la disposicién que sea de mayor aplicacién entre las incluidas
en el mismo.

Estas reglas gobernardn el uso, el desarrollo del suelo y sus estructuras, donde incluye
toda propiedad inmueble inscrita en ef Registro de la Propiedad dentro de la jurisdiccion
municipal. Excepto cuando se provea de otra manera por este Reglamento, ningln
edificio, estructura o terreno podra utilizarse u ocuparse y ningin edificio, estruchira o
terreno serd desarrollado a menos que esté en armonia con los dictimenes del
Reglamento de Ordenacién de Humacao Namero 1, en vigor, y los demas reglamentos
que le sean aplicables.

1.05 — Requerimiento y Expedicién de Permisos: Para los efectos de este
Reglamento, el requerimiento y la expedicién de permisos se regiran por lo establecido
en el Reglamento de Ordenacion de Humacao Ntimero 1 , ¥ a partir de la fecha de su
vigencia. Se requerird la expedicién de un Permiso de Uso emitido por el Oficial de
Permisos para ocupar o usar cualquier propiedad, edificacién o terrenos; o un Permiso
de Construccién para toda construccidn, reconstruccion, alteracién, ampliacién o
traslado de cualquier estructura asi como un Permiso para la Instalacién de Rétulos o
Anuncios. Cuando se trate de la creacién de estructuras provisionales tales como:
graderias, pabellones y carpas se requerirdn un Permiso Temporero para Construccion
y Uso por un Tiempo Limitado. Tales estructuras serén removidas por completo al
vencer la fecha de vigencia del permiso.

1.06 — Adopcién de Otros Reglamentos: En el ejercicio de las funciones o facultades
transferidas o ser transferidas al MUNICIPIO, los siguientes reglamentos, pero sin
limitarse a ellos, han sido adoptados: -

(@3  Reglamento de Planificacién Ntm. 3, mejor conocido como el Reglamento de
Lotificacién y Urbanizacién, segiin enmendado. :

(b) Reglamento de Planificacién Ntm. 3, mejor conocido como el Reglamento de
Zonas Histéricas, segiin enmendado. '
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(¢)  Reglamento de Planificacion Niim. 12, mejor conocido como Reglamento Para la
Certificacion de Proyectos de Construccién, segiin enmendado.

(d) Reglamento de Planificacién Num. 13, mejor conocido como Reglamento de
Zonas Susceptibles a Inundacidn, segiin enmendado.

(&)  Reglamento de Planificacién Ntim. 17, mejor conocido como el Reglamento de
la Zona Costanera y Acceso a Playas y Costas de Puerto Rico.

()  Reglamento de Planjficacién Ntm. 20, mejor conocido como Reglamento de-
Control de Trénsito y Uso Publico de Calles Locales, segiin enmendado.

(g) Reglamento de Planificacién Nim. 21, mejor conocido como Reglamento de las
Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano, segiin enmendado.

(b)  Reglamento de Planificacién Ném. 22, mejor conocido como Reglamento de
Ordenaci6n de la Infraestructura en el Espacio Ptiblico, seglin enmendado.

(i) Reglamento de Planificacién Ntm. 24, mejor conocido como Reglamento Sobre
los Planes de Ordenamiento Municipal y la Transferencia y Administracién de
Facultades, segiin enmendada. '

()  Reglamento de Planificacién Nm. 23, mejor conocidd_como Reglamento de
Siembra, Corte y Forestacién de Puerto Rico, segin enmendado.

k)  Nuevo Cédigo de Edificacién Uniforme adoptado por la Junta de Planificacién
mediante resolucion del 31 de diciembre de 1998, conocido como el Uniform
Building Code (UBC-97).

O Reglamento para el Control de Acceso en: las Vias Publicas de Puerto Rico,
segin enmendado, publicado por el Departamento de Transportacién 'y Obras
Publicas (DTOP).

1.07 — Vigencia: Este Reglamento regird a los treinta (30) dias de su radicacion en el
Departamento de Estado de Puerto Rico, segimn establece la LEY 170. Previamente,
habra sido adoptado por la Legislatura Municipal de Hunmiacao mediante Ordenanza.

1.08 — Términos Empleados: Cuando asf lo justifique su uso, toda palabra usada en
singular en este Reglamento se entenderd que, también, incluye el plural. De igual
forma el masculino incluira el femenino o viceversa. :

1.09 — Disposiciones de otros Reglamentos y el Plan Territorial: Las disposiciones
de este Reglamento prevaleceran y se complementardn con. las disposiciones de
cualquier otro reglamento de planificacién adoptado por este Reglamento. Sus
disposiciones se complementardn e interpretardn a la luz de las ‘politicas publicas
establecidas en el Plan de Ordenacién Termitorial de Humacao, los Planos de
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Ordenaci6n, el Mapa de Clasificacién de Suelo y el Reglamento de Ordenacién de
Humacao Nimero 1. ' '

1.10 — Interpretacién: Este Reglamento se interpretara liberalmente para garantizar el
debido procedimiento de ley y para cumplir con los propésitos de 1a LEY 81 ycon la
LEY 170, seglin enmendadas.

1.11 - Clausula de Salvedad: Si cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso, seccién
0 topico de este Reglamento fuera impugnada por cualquier razén ante un tribunal y
declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia no afectard, menoscabari o invalidara
las restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su efecto se limitard a la
disposicidn, palabra, oracién, inciso, seccién o topico asi declarado inconstitucional o
nulo y la nulidad o invalidez de cualquier palabra, oracién, inciso, seccién o toépico, en
algin caso especifico no afectars o perjudicard en sentido alguno su aplicacién o
validez en cualquier otro caso, excepto cuando especifica y expresamente se invalide
para todos los casos.

1.12 - Reglas de Interpretacién: Para los propésitos de este Reglamento, las siguientes
reglas de interpretacion serdn aplicadas:

(a)  Este Reglamento se interpretard aplicando los propésitos para lo cual se adopto.

(b) En el caso de un conflicto entre el texto de este Reglamento.y cualquier grafica,
figura, cuadro, plano o titulo, el texto de este Reglamento prevalecers.

(¢)  En el caso de cualquier conflicto en ]jmitaci_ones, restricciones 0 cri"cerio de este
Reglamento, el Director de la Oficina de Permisos emitira ‘una’ Resolucién
Aclaratoria, basado en lo establecido en la Seccién 1.09 de este Reglamento.

(d)  Las funciones autorizadas para ser realizadas por conducto de este Rg:gl_amento,
seran responsabilidad del Director de Permisos del MUNICIPIO AUTONOMO.

(e}  La vigencia de toda decisién emitida por el Oficial de Permisos comenzari a

. contar el dia que se notifica y archiva en autos y vence al finalizar el término

establecido. Si el dltimo dia es sabado, domingo o dfa feriado, ese dia debera ser
excluido del periodo de vigencia establecido, al préximo dia laborable.

1.13 — Derogacién: Se derogan todas las disposiciones reglamentarias, normas’'y usos
procesales. de la OFICINA DE PERMISOS que regulen los tramites de adjudicacién
que sean incompatibles con las disposiciones de este Reglamento. '

SECCION 2.00 — ORGANIZACION DE LA OFICINA DE PERMISOS

2.01 - Disposicién General: EI MUNICIPIO ha revisado su organizacién para poder
cumplir con las disposiciones relativas a la planificacién, ordenacién territorial,
evaluacién y aprobacién de autorizaciones y permisos. A tales fines, ha creado la

~
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Oficina . de Permisos bajo cuya estructura se le han asignado las funciones
correspondientes descritas en la LEY 81.

2.02 — Oficial de Permisos: La OFICINA DE PERMISO ser# dirigida por el Oficial de
Permisos. Este tendra las funciones, deberes y privilegios establecidos en la LEY 81.

2.03 — Autoridad del Oficial de Permisos: El alcance de la autoridad del Oficial de
Permisos se determina en funcién de las disposiciones de la LEY 81 y de las facultades
transferidas al MUNICIPIO mediante el Convenio suscrito con la Junta de Planificacién
y la Administracién de Reglamentos y Permisos, respectivamente.

2.04 — Nombramiento del Oficial de Permisos: Segtn dispone el Articulo 13.013 de
la LEY 81, el Oficial de Permisos, serd un arquitecto o ingeniero licenciado bajo las
normas del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. El mismo serd nombrado por el
Alcalde y confirmado por la Legislatura Municipal. Servird bajo el Régimen del
Servicio de Confianza, segiin dispone el Articulo 6.002, de dicha Ley. En el caso del
MUNICTPIO, el Oficial de Permisos equivale al Director de la Oficina de Permisos.

2.05 — Comité de Permisos: El Oficial de Permisos, previo a tomar una decisién
discrecional sobre una facultad que le haya sido transferida, requeriré la formacién de
un Comité de Permisos. Este constard de tres (3) miembros permanentes y dos (2)
miembros alternos. Se dispone que uno de los miembros permanentes serd el Director
de Ordenacién Territorial, dos (2) de los miembros restantes serdn profesionales en
arquitectura, ingenieria o agrimensura. Todos serén nombrados por el Alcalde y
confirmados por la Legislatura Municipal.

2.06 — Funciones del Comité: El Comité de Permisos evaluard las distintas
autorizaciones o permisos que requieran variaciones de construccion o de instalacién de
rétulos y anuncios, excepciones, o determinaciones sobre usos o estructuras no
conformes legales, y emitiran su recomendacion escrita al Oficial de Permisos, quien
decidira la aprobacion o denegacion de tal accidén.

2.07 — Presupuesto de la OFICINA DE PERMISOS: El Director de Ia Oficina de
Permisos serd responsable de incluir anualmente en la peticién presupuestaria los
fondos necesarios para que la OFICINA DE PERMISOS pueda operar efectiva y
eficientemente. Serd su responsabilidad Ja administracion de los mismos.

2.08 — Convenios: El Director de Ia Oficina de Permisos en representacién del Alcalde
podréa negociar convenios con la Junta de Planificacion y/o con la Administracion de
Reglamentos 'y Permisos (ARPE) para la elaboracién de los Planes de Ordenacién o
parte de éstos. '
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TOPICO II ’
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

SECCION 3.00 — INICIO DEL PROCED[MIENTO

3.01 — Disposiciéon General: El procedimiento adjudicativo ante la OFICINA DE
PERMISOS daré comienzo con. la radicacién de cualquier solicitud, peticién o querella
que cumpla con Io establecido en este Reglamento.

3.02 — Promoventes del Caso: Las solicitudes, peticiones y querellas podran ser
presentadas por cualquier persona. Para que un empleado de la OFICINA DE
PERMISOS, en su caricter personal, pueda presentar una solicitud de permiso de
construccién para su vivienda, peticién o querella deberd haber notificado previamente
al Oficial de Permisos de dicha accién con copia a su supervisor inmediato.

3.03 — Sustitucién de Partes: En las querellas radicadas por funcionarios de la .
OFICINA. DE PERMISOS o de solicitudes, peticiones o querellas ‘radicadas por
funcionarios de otras agencias, el Estado serd considerado como la parte promoverte,
por lo que el cese en funciones de tales funcionarios no requerira sustitucién de parte.
En los demas casos se procederd, segin se indica a continuacién:

(@ Muerte — Si una parte falleciera y la accidén no quedare por ello extinguida,
cualquiera de las partes en el procedimiento o sus abogados notificardn de su
fallecimiento a la OFICINA DE PERMISOS y. a.las otras partes dentro del -
término de diez (10) dias desde la fecha en que conozca tal hecho. La OFICINA
DE PERMISOS, a solicitud hecha dentro de los veinte (20) dias siguientes a la.
fecha de dicha notificacién, ordenara la sustitucién de la parte fallecida por las
partes apropiadas. Si la sustitucién no se hiciera segiin se dispone anteriormente,
el caso serd archivado en cuanto a la parte fallecida. Podran presentar la solicitud
de sustitucién: del finado o cualesquiera de las partes y dicha solicitud se
notificara a las partes y a las que no lo fueron, en la forma dispuesta en este
Reglamento. '

(b)  Incapacidad — Si una parte quedara incapacitada, la OFICINA DE PERMISOS,
mediante mocién notificada en la forma dispuesta en este Reglamento, podra
permitir que contintie el procedimiento contra su tutor o defensor judicial.

(©  Cesién de Interés — En caso de cualquier cesién de interés podra continuarse el
procedimiento por o contra la parte original, a menos que la OFICINA DE
PERMISOS previa solicitud al efecto, disponga que el cesionario sea sustituido
en el pleito o acumulado a la parte original. La solicitud serd notificada en la
forma dispuesta en este Reglamento.

Municipio Auténome de Humacao



Reglamento de Ordenacién de Humacao Ném. 3

SECCION 4.00 — INTERVENCIONES EN EL PROCEDIMIENTO

4.01 — Disposicién General: Cualquier persona que tenga un interés legitimo en este
procedimiento adjudicativo podrd someter una peticidn por escrito debidamente
fundamental para que se le permita participar.

4.02 — Criterios de Evaluacién: Se podréd conceder o denegar dicha peticién de
intervencién tomando en consideracién, entre otros, los siguientes factores:

(@) Que el interés del peticionario pueda ser afectado adversamente por el
procedimiento adjudicativo. '

(b}  Que la participacién del peticionario pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente mds completo del procedimiento.

() Que el peticionario represente o sea portavoz de otros grupos o entidades de la
comunidad. -

(d Que el peticionario pueda aportar informacién, pericia, conocimientos
especializados o asesoramiento técnico que no estaria disponible de otro modo en
el procedimiento.

(8  Que el interés del peticionario ya esté representado adecuadamente por las partes
en el procedimiento. '

(H  Que la participacién del peticionario pueda extender o dilatar excesivamente el
procedimiento. :

4.03 — Informacién Adicional: Se podra requerir que se someta evidencia adicional
para poder emitir la determinacién que corresponda con respecto a la peticion de
intervencién.

4.04 — Denegatoria de Intervencién: Toda denegatoria de intervencion serd notificada
por escrito al peticionario y contendrd los fandamentos para tal determinacién y sobre el
recurso de revisién disponible. - S

SECCION 5.00 — INSPECCIONES

5.01 — Disposiciones Generales: Los funcionarios o inspectores de la OFICINA DE
PERMISOS realizardn las inspecciones necesarias. para hacer efectivo el cabal
cumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables bajo nuestra jurisdiccion.

5.02 — Libre Acceso a las Obras: Los funcionarios e inspectores de la OFICINA DE
PERMISOS tendrén libre acceso a las obras que se gjecuten en el territorio del
MUNICIPIO, sujetas a su jurisdiccién. Cuando advierten una obra ilegal o defectuosa,
construida en violacién de alguna disposicién de tales leyes y reglamentos, o del
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permiso otorgado, podran ordenar la inmediata paralizacién de la parte correspohdiente
de 1a obra, hasta tanto sea subsanada la condicién ilegal o defectuosa.

5.03 — Derecho de Entrada a los Edificios: Los funcionarios e inspectores de la
OFICINA DE PERMISO tendrén derecho a entrar sin previa orden judicial a cualquier
propiedad o estructura ubicada en el territorio del MUNICIPIO para cumplir con
cualquier deber que le haya sido impuesto por las leyes y reglamentos aplicables, una
vez que se hayan identificado previamente como tal funcionario o inspector.

5.04 — Inspecciones Especiales: Se podran realizar inspecciones nocturnas o fuera de
horario regular cuando asi lo determine y ordene el Director de Permisos o el Oficial de
Permisos mediante comunicacion escrita al inspector o técnico designado.

5. 05 — Inspeccmnes Conjuntas Se podran efectuar mspeccmnes oonjuntas con
funcionarios de otras agencias con el objeto de ampliar y facilitar la capacidad de
fiscalizar el cumplimiento de las leyes especiales bajo la jurisdiccién de dichas agencias
por las.cuales, también, corresponda velar.

SECCION 6.00— REQUERIMIENTO DE INFORMACION

601 — Disposicién General: Se podrd requerir informacién de las personas
- relacionadas con €l asunto bajo la consideracion al amparo de las leyes y reglamentos
aplicables.

6.02 — Impugnacién del Requerimiento: Cualquier persona a la que se le requiera
informacién, conforme se autoriza en esta seccién, podra impugnar dicho requerimiento
mediante la presentacwn de un planteamiento escrito explicando los ‘motivos que le
impiden cumplir con el mismo; tal impugnacién sélo podrd fundamentarse en que el
requerimiento sea irrazonable o excede la autoridad de la OFICINA DE PERMISOS.
La evaluacién de tal impugnacién se realizard por medio del procedimiento adjudicativo
que corresponda en este Reglamento al asunto bajo consideracion.

SECCION 7.00 — ACCIONES JUDICIALES

7.01 — Disposicién General: En ¢l ejercicio de esta facultad y para la. evaluacién' de
cuando proceder con determinada accién judicial de las permitidas en ley contra la parte

responsable por violaciones o incumplimiento a las Ieyes y reglamentos aphcables se

podran tomar en consideracion los siguientes factores: -

(a) La posibilidad real de no poderse conformar la violacién o incumplimiento con
las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, ya sea mediante la
presentacién de una solicitud o mediante cualquier otra gestién administrativa
pertinente.

(b) La intensidad magnitud, localizacién, tamafic o tipo de violacién o
incumplimiento.
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(©)  El efecto perjudicial de la violacion o incumplimiento a la salud, seguridad,
orden, conveniencia y comodidad de los vecinos inmediatos o de la comunidad.

(d) El efecto detrimental de la violacién o incumplimiento sobre el ambiente, sobre
el valor, uso y disfrute de la propiedad o sobre el interés piblico.

(¢)  Desidia del infractor en cumplir con la re glamentacién vigente.
SECCION 8.00 — ADJUDICACIONES

8.01 - Disposiciones Generales: Toda adjﬁdicacic’)n se hara conforme al procedimiento
establecido en este Reglamento, interpretado liberalmente para garantizar el debido
procedimiento de Ley y para cumplir con los propésitos de la LEY 170. _

8.02 — Adjudicacion de Solicitudes: La adjudicacién de'solicitude_s se complementard,
ademas, con lo establecido en el Tépico 3 de este Reglamento.

~ 8.03 — Adjudicacién de Investigaciones y Querellas: La adjudicacién de solicitudes
de investigacion y querellas se complementara, ademas, con lo establecido en el Tépico
4 de este Reglamento. - :

8.04 — Otras Adjudicaciones: Las adjudicaciones de dispensas, autorizaciones _directés,
concesiones, prorrogas y reconsideraciones se complementardn, ademds, con lo
establecido en el Tépico 5 de este Reglamento. o

8.05 — Vistas: Las vistas necesarias 0 requeridas para complementar _esté procedimiento
se celebraran conforme a lo establecido en. el Tépico 6 de este Reglamento.

- SECCION 9.00 - OBRAS EXENTAS DE ADJUDICACION

9.01 — Disposicién General: Las reparaciones y construcciones misceldneas de
caricter menor que se describen mas adelante pueden efectuarse sin ‘necesidad de
solicitar un permiso de construccién o para Ja instalacién de rétulos o anuncios; excepto
cuando se trate de Zonas Antiguas e Histéricas asi declaradas por la Junta de
Planificacién, o en otras 4dreas especiales donde asi se establezcan mediante reglamento,
norma o resolucién al efecto, en que serd necesario solicitar y obtener un permiso para
su realizacion. ' :

9.02. — Sustituciones Sencillas: Las sustituciones sencillas que se describen a
continuacidn, estarin exentas: . - '

(a) - Sustitucién de material viejo por material nuevo de la misma clase o parecido, tal
- como madera por madera, zinc por zinc, madera por cartdn o viceversa, etc., en
tabiques, techos y pisos. FEsta disposicién no cubre la- sustitucién de paredes
exteriores por paredes de carga y de elementos de sostén de hormigén o
mamposteria.
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(b)

©)

(d)

H
(g)
o))

@
0)

(k)

@

(m)
(n)

Ereccién o cambio de posicidn de divisiones interiores siempre que no se afecten
los medios de salida o elementos estructurales.

Ereccion o cambio de posicidn de divisiones interiores en edificios residenciales
siempre que: no se creen unidades de vivienda adicionales a las existentes en el
edificio; las divisiones interiores se construyan de material igual o similar al que
componen las paredes exteriores en los casos de madera; las divisiones interiores
se construyan de madera o material similar, o de material ignal o similar al que
componen las paredes exteriores de madera; las divisiones interiores se
construyan de madera o material similar, o de material igual o similar al que
componen las paredes exteriores en los casos de edificios con paredes exteriores
de material permanente.

Cambio de pisos de madera por pisos de hormigén sobre relleno, o sobre zocos
de hormig6n, siempre que la altura de piso, medida desde su nivel superior hasta
el terreno, no exceda de un (1) metro.

Cambio de zocos de madera por zocos de hormigén, siempre que la altura de los
mismos sobre el nivel del terreno no exceda de un metro.

Instalacién de nuevas puertas, ventanas y persianas fijas de madera, metal o
cristal a una distancia de 5° o mas de la colindancia, excepto en terrazas y
balcones. '

Cambio de tipo de puertas y ventanas por otro.

Cambio de cubiertas de techo de cartén por cublertas de zincu otro material que
no sea hormigén, o viceversa. :

Cam‘bio de forma de techos de cartén o de zinc.

Cambio o mejoramiento de detalles omamentales,' que no conlleven alteraciones

- estructurales y que no se proyecten sobre la pr0p1edad pablica en una d13tan01a :

mayor que la pemmitida por el Reglamento..

Instalacién de letrinas a una separacién minima de tres (3) metros de la
residencia.

Verjas que se construyan conforme a las disposiciones del Reglamento de

Ordenacion de Humacao Num. 1.
Pintura de edificios o estructuras existentes.

Remocidn, reparacion, instalacién de material de impermeabilizar techos.
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9.03 — Reparaciones a Edificios de Hoxmigén: Las reparaciones sencillas a edificios
- de hormigén que se describen a continuacion, estaran exentas:

(a)  Enlucido (empafietado) de obras de hormi gén existente.
(b) Instalacién o cambios de losetas de piso, azulejos, cerdmica y otros.
{c) Relleno de grietas, salideros y goteras en el edificio o estructuras.

(d) Cambios arquitecténicos en fachadas, siempre que no se introduzcan alteraciones
estructurales, tales como: nuevas columnas, vigas, paredes de carga 0 nuevos
aleros.

9.04 — Sustituciones Sencillas en Sistemas de Plomeria: Solamente estardn exentas de
solicitar permiso las obras que consistan en cambios de aparatos, tubos o aditamentos
nuevos. Para realizar cualquier alteracion en el sistema de plomeria que incluya la
adicién de tubos principales de descarga o ventilacion, de nuevos aparatos sanitarios o
el cambio de posicién de los existentes, serd necesario solicitar y obtener un permiso de
la OFICINA DE PERMISOS.

9.05 — Sustituciones Sencillas en Sistemas de Distribucién Eléctrica: Solamente
estardn exentas de solicitar permiso las obras que consistan en cambios de lineas o
aditamentos deteriorados por lineas o aditamentos nuevos. Para realizar cualquier
alteracién en el sistema de distribucién eléctrica que incluya la adiciéon de nuevos
circuitos serd necesario solicitar y obtener un permiso de la OFICINA DE PERMISOS.

9.06 — Sustituciones Sencillas en Rotulos y Anuncios: Solamente estarén exentas de
solicitar permiso las obras que consistan en la sustitucién de partes removibles de un
rétulo o anuncio que haya sido disefiado para que se puedan efectuar estas sustituciones,
o la pintura de un rétulo o anuncio instalado que se conforme y habrd de continuar
conforme a la reglamentacién vigente. :

11
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TOPICO III

ADJUDICACION DE SOLICITUDES

SECCION 10.00 — PRESENTACIC)N DE SOLICITUDES

10.01 — Disposicién General: Toda solicitud de permiso o autonzacmn mciuyendo las
reservadas por la Junta .de Planificacion o la Administracién de Reglamentos y
- Permisos,. se radicardn en la Oficina de Permisos. Para que pueda ser radicada y
considerada sera presentada, utilizando el formulario oficial aplicable. ‘Los formularios
seran suministrados a los interesados en dicha Oficina. -La OFICINA DE PERMISOS
podra adoptar otras formas adicionales seglfm surjan las necesidades.

10.02 — Requisito de Pago: Previo a presentar la solicitud, el proponente deberd pagar
por concepto de costo por servicios la cantidad correspondiente al tipo de permiso o
autorizacién de que se trate, segin establecido mediante Convenio o por Ordenanza
aprobada por la Legislatura Municipal. Serd un requisito indispensable acompafiar la
solicitud con el recibo oficial emitido por la Oficina de Finanzas del MUNICIPIO

10.03 — Radicacién de Sohcltudes Cuando el funcionario que reciba la solicitud
determine que la misma estd completa e incluya los documentos complementarios,
procedera a su radicacién, le asignard un nimero de expediente y entregar al solicitante
el formulario oficial designado como acuse de recibo debidamente fechado y sellado.

10.04 — Determinacion de Jurisdiccion: Una vez se acepta la radicacién de una
solicitud, la OFICINA DE PERMISOS evaluara el expediente para determinar si el
proyecto presentado cae bajo su jurisdiccion y facultad de comsideracién. Esto de.
acuerdo al nivel de su Jerarquia, al Convenio de Transferencia de Facultades o a las
Resoluciones al efecto emitidas por la Junta de Planificacién. Si determina que la
jurisdiceién no le corresponde, procederd como sigue:

(@)  Dentro del plazo de los diez (10) dias siguientes a la fecha de radicacién de la
solicitud, presentard el expediente de la solicitud a la agencia del Gobiemmo
Central correspondiente para que actie conforme a la Ley. Este procedimiento
se conoce como elevar el caso.

(b)  En aquellos casos donde la facultad sobre los mismos corresponda a la Junta de
Planificacién o a la Administracién de Reglamentos y Permisos, el MUNICIPIO
retendra del costo- por servicio cobrado al radicarse la- solicitud la porcién
establecida en el Convenio de Transferencia de Facultades. La diferencia, le serd
acreditada y pagada a la agencia correspondiente, mediante informes y facturas
mensuales al efecto.

10.05 — Devolucién de Solicitudes: En la eventualidad de que a la presentacwn de una
solicitud se advierta omisién en la informacién o documentos sometidos, se devolvera
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sin radicar la solicitud y se orientard al solicitante sobre las deficiencias que impiden su
radicacién. La devolucién de las solicitudes se hard a la persona que la presento para su
radicacién, a la mano, si se intenta personalmente, o por correo ordinario si se intenta
por comreo. Una solicitud devuelta no se considerard haber sido presentada para
propésitos de este reglamento, hasta tanto la misma se presente debidamente
completada y con todos los documentos complementarios. FEl término para la
adjudicacién de cualquier solicitud devuelta bajo las anteriores disposiciones comenzard
a contar desde la fecha en que ésta fuere oficialmente radicada.

Toda solicitud de permiso de construccién para obras cuyo costo estimado exceda de
$3,000 serd devuelta sin radicar de ocurrir una o méas de las siguientes situaciones:

(a)  Siel plano de construccién que la acompafia no ha sido firmado por un ingeniero
0 arquitecto licenciado, seglin requiere la ley.

) Siel ingenierd o arquitecto licenciado que firmé el plano de construccion -
sometido no es miembro. activo del Colegio de Ingenieros y Agnmensores de
Puerto Rico o del Colegio de Arquitectos de Puerto Rico.

(¢)  Si no han sido adheridos en la primera copia del plano que lo acompafia, los
sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, que requlere la
Ley.

(d} . Sino ha sido anejado en la copia del plano que lo acompaiia, un comprobante de -
pago de la Oficina de Finanzas del Municipio Auténomo de Humacao por la
~cantidad que requlere la Ley. :

10.06 — Firmas en los. Planos: La firma y el sello del ingeniero o arquitecto licenciado
que prepar6 o confecciond el plano de construccién para cualquier proyecto cuyo costo
estimado exceda de $3,000, deberd aparecer en todas la hojas de dichos ‘planos, con
excepcion de las hojas para cualquier fase del proyecto preparada por un especialista, ¢l
cual deberd firmar y sellar las hojas correspondientes a dicha fase del proyecto. Los
ingenieros, arquitectos o éspecialistas autorizados a ejercer su profesién en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, mediante un permiso especial expedido por la Junta
Examinadora de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores de Puerto Rico, bajo las
disposiciones de la Ley 173 del 13 de agosto de 1988, tienen que acompafiar copia de
dicho permiso especial al presentar el proyecto de construccién cubierto por tal
permiso. La firma y sellado de planos cubiertos por las disposiciones del Reglamento
para la Certificacién de Proyectos de Construccién (Reglamento de Planificacién 12), se
regir4 por la establecido en dicho Reglamento.

10. (}7 Tamafio de Hojas de Planos: Las hojas de todo plano a someterse seran de
uno de los siguientes tres tamafios: 20” X 307, 24” X 367, 6 30” X 407, excepto que
todas las hojas de un mismo juego de planos serdn de tamafio uniforme. FEn casos
especiales el Oficial de Permisos o el funcionario en quien éste delegue, podréd aceptar
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juegos de planos con ho_ias de un tamafio mayor de 30” X 407, en cuyo caso, también,
todas las hojas de un mismo juego de planos serdn de tamafio uniforme.

10.08 — Escalas y Mapa de Localizacién en los Planos: A continuacién los requisitos
para las escalas y los mapas de localizacién en los planos a ser radicados ante la
OFICINA DE PERMISOS:

(@) - La escala de los detalles arquitectonicos, estructurales y de otros detalles de los
planos de construccion de edificios o estructuras serdn no menor de 3/6” =127,

(b)  Para el plano de situacion la escala serd no menor de 3/32” =12”.

(¢) Para el mapa de localizacién la escala serd de 1:2,000, o de 1:10,000,
dependiendo de la ubicacién del proyecto, por corresponder a un calco del Plano
de Calificacion de Suelo' del MUNICIPIO (Nota: El 100% del territorio
municipal de Humacao ha sido debidamente clasificado y calificado, entiéndase
zonificado. Por lo tanto, no existen espacios fuera del drea zonificada).

(d)  De ser necesario para clarificar la localizacién de un proyecto en el drea ristica,
se podra utilizar los mapas del 1:20,000 correspondientes a un calco de los
cuadringulos confeccionados porel U.S. Geological Survey.

()  De estar la propiedad ubicada en un 4rea susceptible a inundaciones, deberd
localizar la misma en el Mapa de Zonas Susceptibles a Inundaciones
correspondientes, e indicar el nivel del piso mas bajo con relacién al nivel del
mar (MSL, mean sea level).

10.09 — Referencia al Sistema de Coordenadas Lambert: Todo trabajo de mensura,
- topografia y geodésico, deberd indicar el uso del Sistema de Coordenadas Lambert a los
efectos de referenciar el proyecto en particular.

10.10 — Solicitudes para Proyectos Autorizados por la Junta: La autorizacién de un
proyecto que expida la Junta de Planificacién no releva al interesado de cumplir con la
presentacion: de la solicitud de permiso que corresponda ante lIa OFICINA DE
PERMISOS. En tales proyectos la accién de la Junta se circunscribe a los aspectos
cubiertos en la resolucién expedida, correspondiendo a la OFICINA DE PERMISOS
ejercer las funciones de los aspectos del proyecto no cubiertos por tal resolucion.

SECCION 11.00 ~ TRAMITACION DE SOLICITUDES

11.01 — Cotejo de Solicitudes: Se cotejara toda solicitud que se presente en armonfa
con las leyes, reglamentos aplicables y de acuerdo conm lo establecido en este
Reglamento.

11.02 - Dispensa de Requisitos de Informacién: Se podra dispensar el cumplimiento
de requisitos establecidos en este Reglamento en aquellos casos en que se considere que
la informacién o documentos sometidos son suficientes para la debida consideracidn de
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la solicitud en cuestién y que no se violen las disposiciones de otras leyes y reglamentos
aplicables. Esta disposicién no aplicard cuando se trate de solicitudes sujetas por
cualquier razén a cumplir con el Reglamernto para la Certificacién de Proyectos de
Construccion (Reglamento de Planificacién 12).

11.03 — Informacién Adicional: Se podra solicitar cualquier otro detalle o informacién
adicional, ain cuando no sea mencionada en este Reglamento, que se considere
necesaria para la tramitacion de la solicitud. '

11.04 — Presentacién del Titulo. de Propiedad: Se requerird la presentacién de una
copia del titulo de propiedad del solar u otra documentacién que evidencia que el
solicitante es poseedor o ejerce dominio sobre el solar objeto de una solicitud cuando la
informacién a este respecto incluida en la solicitud correspondiente no sea satisfactoria.

- 11.05 — Revisién del Costo Estimado de la Obra: En caso de considerarse que el
costo estimado de la obra no ha sido correctamente calculado, se revisara el mismo y se
exigira al solicitante, de ser necesario, el que presente la solicitud en la forma y manera
que corresponda a base de dicho costo estimado revisado, incluyendo el que se adhieran
y cancelen los comprobantes de Rentas Internas y sellos adicionales del Colegio de
Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico (CL4PR), que sean necesarios para cumplir -
‘con las leyes al efecto.

11.06 — Término de Actuar: Se tomard accién sobre todas las solicitudes que sean
presentadas y radicadas, dentro de los términos establecidos en la Seccién 15.00 de este
Tépico. '

SECCION 12.00 — APROBACIONES Y AUTORIZACIONES

12.01 - Disposicién General: Se aprobarin soﬁcitudes y se expediran los permisos 0
autorizaciones que correspondan con sujecién a las disposiciones de las - leyes,
reglamentos aplicables y de acuerdo con lo establecido en este Reglamento. -

12.02 - Procedimiente de Revisién Ministerial:. El procedimiento de revisién
ministerial tiene el propésito de establecer un mecanismo de analisis fluido para
aquellas solicitudes de permisos que cumplan a cabalidad con las determinaciones del
Plan Territorial del MUNICIPIO, el Plano de Ordenacién, el Reglamento de
Ordenacién de Humacao Num.1 adoptado a estos fines y este Reglamento.

Las solicitudes de permisos a ser consideradas en el procedimiento de revision -
ministerial se epumeran y clasifican en cada uno de los distritos de ordenacién
establecidos para el MUNICIPIO e identificados en esta Seccidn. El Oficial de
Permisos, bajo el Procedimiento Ministerial, determinar4 el uso legal y conforme de la
solicitud de permiso, si ésta cumple con los sigujentes criterios;
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(2)

(®)

©

(d

Que la solicitud de permiso satisfaga los requisitos de este Reglamento vla .
definicién para los distritos de ordenacién establecidos en el Plano de
Ordenacién Territorial v el Reglamento de Ordenacién de uso de los suelos.

El Oficial de Permisos considerard cualquier solicitud de permiso previamente
aprobada por la ARPE, antes de la vigencia de este Reglamento y del Convenio
de Transferencia aprobado. Para determinar el uso conforme de dicha solicitud

debe radicarse una solicitud de permiso, segiin se establece en este Reglamento.

El Ofictal de Permisos, considerara las solicitudes de permisos para los usos
establecidos en determinados distritos, segin establece este Reglamento.  El
pr0p051t0 de estas disposiciones es identificar para conocmento general,
aquellos usos compatibles con el caricter esencial del distrito en. que ubiquen,
que en cumplimiento del procedimiento ministerial establecido, podrian
autorizarse sin detrimento al propésito destinado del distrito. La determinacién
que se tome sobre una solicitud propuesta bajo las disposiciones de esta Seccién
descansard en la evaluacién de la combinacién de factores que presente y
demuestre la parte interesada en cada caso. Para que haya una determinacién
favorable, la parte interesada debe demostrar que tiene la capacidad de operar la
solicitud de uso juiciosamente y que la operacién de la solicitud resulta
conveniente al interés publico, a base, sin limitarse a éstos, de los siguientes
criterios: '

L. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la propiedad
objeto de la solicitud asi como de propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe €l suministro de luz y ajre' a la edificacién a usarse u
ocuparse, o a las propiedades limitrofes. : :

3. -No se aumente el peligro de ﬁiego.

4, No se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las pr0pledades
 establecidas en 4reas vecinas. :

‘5. Se demﬁestre lo adecuado, la viabilidad y conveniencia del uso _soiicitado.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que
puedan establecerse para el caso particular.

Iniciativa — Toda sohcﬂ:ud de permiso deberd ser radicada por el duefio, 0 un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la cual se solicita la
misma. En dicha solicitud debera indicarse las razones por las cuales se debe
conocer la solicitud.
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(e)

Usos Permitidos — Los siguientes usos podran ser considerados en forma

ministerial por el Oficial de Permisos en los distritos de Ordenacién
correspondientes:

1.

10. 
11.
12.
13.
1.4.
15,

16.

17.

Casas Unifamiliares;
Distritos R-1; R-2; R-4; SUP; SUNP; v SRC.

Casas Diplex, de una o dos plantas;
Distritos R-2 v R-4.

. . Casas Patios;

Distritos R-1 y R-2.

Casas en Hileras;
Distritos R-1; R-2; R-3; R4 y RC-1.

Casas de Apartamentos tipo Walk-Up;
Distritos R-3; R-4; R-5 yRC-1.

Casas de Apartamentos, con elevador:
Distritos R-3; R-4; R-5 y RC-1.

Bar, barras, clubes, discotecas y otros Iocales de entretemmJento nocturno
en C-2; C-3; C-4; CT-3,

. .Cementeﬁos en RC-1; P.

Centro o cas_a',s.paIa envejecientes en R-3; RC,-_I.; C-1; C-L; C-3; CT-3.
Centro de cuidado diurno para nifios, en distritos: RC-1; C-1; C-L; C-3; CT-3.
Clinica ambulatoﬁa enP; |

Comercm al detal de artwulos de consumo y uso corriente en eI hogar en los
s1gu1entes distritos: (R-5; RC- 1; C-L; C-2; C-3; C-4; CT-3).-

Estac1onam1ento pubhco enP; C- 1 C-L; C-2; C-3; C-4; CT-3.
Estud10 de Radio o Telev1sxon en C- 2 C-3.

Facilidades Comunales,, en los s1g|.-ue1_1te_s distritos: R-1; R-2; R-3; R-4; R—S;
P o ' . '

Fac111dades pa:ra asociaciones profesionales, culturales comerciales y
civicas, en distritos C-1;y P.

Hospederia, hospedaj_e en distritos: R-5; RC-1; C-i; C-3; CT-3.
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18.
19.
20.
21.
22,
23,
24,
25.

26.
27.

28.
29.
30.
31

32.

. 33.

34.

35.'

Hospital en P; C-1; C-2; C-3.

Hospital de animales en C-1; C-2; C-3.

Hoteles en C-2; C_—S; CT-3.

Instituciones docentes de nivel universitario en CRei; _C—l; C-2; C-3.
Instituciones ﬁléntrépicas en CR-1; y P.

Instituciones financieras en C-1; C-2; C-3; C-4; CT-3.

Inétitugiones religiosas en RC-1; C-1; C-L; C—Z,; C-3.

Ocupacion domiciliaria en R-1; R-2; R—ﬁ

Oficinas, donde incluye oficinas deI Gobierno, en C-1; C 2; C-3; C-4; CT-3

Parques o facilidades recreatlvas ab1ertas en los s1gu1entes distritos: R—l R—2
R-3; R-4; R-5; P.

Restaurantes en C-1; C-2; C-3; C-4; CT-3.

Servicio de serviauto en C-1; C-2; C-3: C4: CT-3.

‘Teatro o cinematdgrafo en C-1; C-2; C-3; C4; CT-3.

Toﬁc transmisora de energia, radio o T.V. en SRC; N

Usos comerc:1ales de cardcter local o de Vecmdad cuya srea total de

“ocupacién no exceda de 10,000 pies cuadrados, en distritos: CR-1; C-1; C-2;

C-3; C-4; CT-3.

Usos comerciales, institucionales yde servicios cuya srea de ocupacién total
no exceda de 25,000 pies cuadrados en chstntos CR-1; C-1; C- 2 C-3; C-4;
CT-3.

Usos agncolas o relacionados con la agncultura en dlstntos A—l A-2; A—4
CR-2; CR~ -

Venta de autos o equipo pesado en C-2; C-3.

12.03 - Procedumento de Revision Dlscreclonal El procedmnento de revisidn
discrecional tiene el propésito de permitir al MUNICIPIO considerar aquellas
solicitudes de permisos que generalmente son compatlbles con los usos permitidos en el
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distrito de . ordenacién concernido, pero. requieren un estudio individual de su
localizacién, disefio y configuracién. El proceso de aprobacion discrecional, también,
le permite al MUNICIPIO conceder algunas desviaciones de los términos literales
establecidos en el Reglamento donde pueden existir diferencias de tipo conceptual
innecesarias, restringiendo la flexibilidad del Reglamento. Las decisiones tomadas en
este proceso de revisién discrecional cumpliran a cabalidad con las determinaciones del
Plan Territorial del Municipio de Humacao, el Reglamento de Ordenacién de Humacao
Num. 1, el Plano de Ordenacién y este Reglamento.

Las solicitudes de permisos a ser consideradas por el procedimiento de revision
discrecional se enumeran y se clasifican en cada uno de los distritos de ordenacién
establecidos en el MUNICIPIO identificados en ¢l Reglamento de Ordenacién de
Humacao Num. 1. La designacién de un uso discrecional en un distrito de ordenacién
no constituye una autorizacién o una aseveracién que dicha solicitud de permiso serd
aprobada. Al Contrario, cada solicitud de permiso sers evaluada por el Oficial de
Permiso y el Comité de Permisos en sus meritos y asi cumplir con las siguientes
condiciones establecidas en este Reglamento:

(@  Trémite — En el procedimiento de Revisién Discrecional, el Oficial de Permisos
considerara las solicitudes en determinados distritos, segfin se establece en este
Reglamento. Previo a tomar una decisién discrecional referird el caso a la
consideracién del Comité de Permisos, quien evaluard el caso y presentara sus
recomendaciones al Oficial de Permisos.

(b)  Propésito — El propésito de estas disposiciones es identificar para conocimiento
general, aquellos usos compatibles con el cardcter esencial del distrito en
cuestion, que en cumplimiento del procedimiento discrecional establecido en la
Seccién 12.03(c) de este Reglamento, podria autorizarse sin detrimento al
proposito destinado del distrito. S '

(c)  Revision de la Solicitud de Permiso - Una vez el Oficial de Permisos determine -
que la solicitud cae bajo €l procedimiento. discrecional preparars un Informe
Técnico sobre los méritos de la solicitud, en un plazo no mayor de veinte (20)
dias laborables y referird el caso a la consideracién del Comité de Permisos. El
Comité de Permisos evaluard la solicitud y el Informe Técnico del Oficial de
Permisos y las recomendaciones de la Junta de Comunidad en funcién de las
vistas publicas celebradas a tal efecto y en un plazo de 30 dias calendarios
emitird sus recomendaciones al respecto al Oficial de Permisos. Las Vistas
Piblicas se celebrardn en cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento.

(d)  Criterios — La determinacién que se tome sobre un uso propuesto bajo las
disposiciones de este Seccién descansara en la evaluacién de la combinacin de
factores que presente y demuestre la parte interesada en cada caso. Para que -
haya una determinacién favorable, la parte interesada debe demostrar que tiene la
capacidad de operar el uso juiciosamente y que la operacién del uso resulta
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®

conveniente al interés piblico, a base, sin limitarse a éstos, de los siguientes

C L.

criterios:
Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la propiedad
objeto de la solicitud asf como de propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificacién a usarse u
ocuparse, o a las propiedades limitrofes.

3. No se aumente el peligro de fuego.

4. No se ocasiones reduccién o peqmcm a los valores de las prop1edades
establec1das en 4reas vecinas.

5. Se demuestre lo adecuado, la viabilidad y conveniencia del uso solicitado.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que

puedan establecerse para el caso particular.

Iniciativa — Toda solicitud de permiso debers ser radicada por el duefio, o un
representante autorizado del duefio de la propiedad para la. cual se solicita la
misma. En dicha solicitud deber4 indicarse las razones por las cuales entiende se
debe conceder el permiso solicitado.

Usos Permitidos — Las siguientes solicitudes de permisos podran considerarse
por el proceso de Révisién Discrecional por el Oficial de Permisos en los
d1stntos correspondlentes

|

2.

Alquiler de autos o equipo pesado en C-2; C-3; CT-3; I-1; IL-1:

Bar, barras clubes, discotecas y otros locales de entretemmlento nocturno
en RC-1;

Cementenos en SRC;
Centro o casas de envejecientes en R-1; R-2; R—3; R-4; R-5; CR-1.

Centro de cuidado diurno para nifios en distritos R-1; R-2; R-3; R-4; R-5:
CR-1.

Centro de distribuciones al por mayor en Distrito I-1; [L-1:
Centro rehabilitacidon Sbcial en P;

Centros_, de Mercadeo en C-4;
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10.
11.

12.

13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.

29.

Comercio al detal de articulos de consumo y uso corriente en el hogar, en los
siguientes distritos: R-1; R-2; R-3; R-4; R-5.

Edificio de Oficinas en C-1; C-2; C-3; C-4; CT-3 y CR-1.
Estacion de gasolina en C-1; C-2; C-3; C-4; CT-3; I-1; IL-1; I-2.

Facilidades para asociaciones profesionales, culturales, comerciales y
civicas, en distritos R-3; R-5. ' :

Hospederia, hospedaje en distritos R-1; R-2; R-3; R-4.
Hospital en CR-1; P; C-1; C-2; C-3.

Hospital de animales en R-3; CR-1.

Hoteles en R-3; CR-1

Industrias livianas en C-1; C-2; C-3; I-1.

Instituciones docentes de nivel universitario en R-4; R-5.

Industrias pesadas en [-2; [L-2.

Instituciones docentes, hasta el duodécimo 12mo. grado, en R-1; R-2; R-4 'y
5 7

Instituciones filantrépicas en R-4.

Iﬁstituciones religiosas en R-3; R-5.

Ocupacién domiciliaria en R-4;

Parques o facilidades recreativas abiertas en ciistrit;)s SREP;
Servicio de servi-auto en CR-1 ;

Torre transmisora de energia, radio o TV en SREP; P ¢ IL-1; I-2. '
Transportacién publica en CR-1; Pé I-1; IL-1. |

Usos comerciales de caréct.ef local o de vecindad; cuya drea total de
ocupacién exceda de 10,000 pies cuadrados en distritos R-2 y R-3; .

Usos comerciales, institucionales y servicios, cuya drea de ocupacién total
exceda de 25,000 pies cuadrados en distritos R-3; R-5; CR-1.
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30. Venta de autos o equipo pesado en I-1; IL-1.

12.04 — Aprobacion Parcial de una Soh(:ltud de Permiso de Construcclon Se podra
aprobar una solicitud de permiso parcial para la construccién de una parte del edificio o
estructura, incluyendo sus cimientos, cuando los planos y documentos requeridos
cubriendo la parte solicitada fueren presentados para ello. La aprobacién de una
solicitud de permiso parcial no obliga en modo alguno a aprobar la solicitud de permiso
correspondiente a la construccién del resto del edificio o estructura a menos que el
proyecto total cumpla con la reglamentacién aplicable. Se hara constar en el permiso de
construccion parcial que se expida que el duefio entiende y acepta este riesgo. La
presentacidn de toda solicitud de permiso parcial se hara utilizando el formulario que
corresponda a base del costo estimado para la totalidad de 1a obra.

12.05 — Aprobacion de Solicitudes de Permisos para Estructuras Provisionales: Se
aprobardn solicitudes de permisos para la ereccion, por un tiempo limitado, de cualquier
estructura provisional, tales como: graderias, kioscos, pabellones, toldos, casetas,
tinglados y otros, cuando los planos y documentos requeridos cubriendo la estructura
solicitada fueron presentados para ello. Se hara constar en el permiso de construccién
provisional que se expida la fecha en que tales estructuras deberdn ser removidas por
completo.

12.06 — Aprobacién de Solicitudes de Permisos de Uso Parciales: Se podra aprobar
las solicitudes de permiso de uso para una o mas partes de un edificio o estrictura que,
en opinién del Oficial de Permisos o del fiincionario en quien éste delegue, puedan ser
ocupadas con seguridad, antes de la terminacién de las obras de construccion total del
edificio o estructura; siempre que se presenten con la solicitud de uso Ia informacién y
documentos necesarios a tales efectos. Se hard constar en el permiso de uso que se
expida las partes cubiertas por tal permiso y se llamar4 la atencién del interesado hacia
el hecho de que su aprobacién no implica el que se aptobaram permisos. de uso
adicionales, a menos que las obras realizadas cumplan con lo autorizado.

12.07 — Término de Vigencia de las Aprobaciones de Solicitudes: Toda aprobamon .
de solicitud relacionada con un permiso de construccion quedara sin efecto si dentro del
término. de un afio de haberse expedido la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso. Toda vez que la aprobacién de solicitudes de permiso de uso
o para la instalacién de rétulos o anuncios conlleva la expedicion simultinea de los
permisos correspondientes, su término de vigencia se regird por los términos de
vigencia que establece la reglamentacién aplicable para los permisos expedidos. Los
términos de vigencia anteriormente establecidos para todos los efectos legales se
consideraran definitivos, excepto que podran considerarse solicitudes de prémroga a
peticién de la parte interesada, cuando las leyes y reglamentos, asi lo permitan y
siempre que no se considere tal extensién contraria al interés publico.
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SECCION 13.00 — OBJECION DE SOLICITUDES

13.01 — Disposicién General: Se objetard todas aquellas solicitudes para las que se
determine que existen deficiencias que pueden y deben ser corregidas para conformar el
proyecto a la reglamentacion vigente, o para las que se considere necesario el requerir
informacién adicional. Todo proyecto serd estudiado en todos los aspectos presentes y
en la notificacién de objecién se indicaran clara y especificamente todas y cada una de
las deficiencias encontradas y las disposiciones reglamentarias aplicables al efecto.
Ademsés, de citar determinada parte, titulo, topico, seccién, articulo. o inciso de algin
reglamento, se explicard concisamente en el escrito la naturaleza de la inconformidad de
forma que se facilite la correccién de tales deficiencias de acuerdo con dichas
disposiciones aplicables.

13.02 — Término para Contestar Objeciones: La notificacién de objecién que se envie
conceders al solicitante un término de 30 dias para que éste indique su sentir con
respecto a las objeciones sefialadas a su solicitud y le indicard, ademds, que una vez
vencido dicho término sin que se hayan realizado tales gestiones se considerara que se
ha desistido de la solicitud, por lo que ésta quedara archivada para todos los efectos
legales. La reapertura de solicitudes archivadas por desistimiento del solicitante se
fundamentard en que el proyecto sea estudiado de acuerdo con la reglameéntacion
vigente a la fecha de tal reapertura.

SECCION 14.00 - DENEGACION DE SOLICITUDES

14.01 — Disposicion General: Se denegardn todas aquellas solicitudes para las que se
determine que existen deficiencias dificiles o imposibles de corregir para conformar el
proyecto a la reglamentacion vigente. Todo proyecto serd. estudiado en todos los
aspectos que se puedan cubrir con los datos presentes; vy en la notificacion de
denegacion se indicaran clara y especificamente todas y cada una de las deficiencias
encontradas y las disposiciones reglamentarias aphcables al efecto. Es esencial que,
ademds, de citar determinada parte, titulo, topico, seccidn, articulo o inciso de algin
reglamento, se explique concisamente en el escrito la naturaleza de la inconformidad de
forma que se facilite la comprension de la denegacién efectnada y la subsiguiente
apelacidn de tal decision. :

14.02 — Recurso de Apelacién: Las denegaciones de la OFICINA DE PERMISOS,.
podran ser revisadas en apelacién por la Junta de Apelaciones sobre Construcciones y
Lotificaciones a peticién de la parte interesada hasta donde lo permite la Ley 76 del 24
de junio de 1975, segtin enmendada, o por el Tribunal Superior si se trata de casos de
urbanizacién, zonas antiguas o histéricas y de interds. turistico. La notificacién de
denegacién indicara el término estipulado por la Ley para la radicacién de tales recursos
legales. Las solicitudes denegadas que no fueran apeladas quedardn archivadas para
todos los efectos legales por desistimiento del peticionario.
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14.03 - Reapertura de Solicitudes que Pierdan Vigencia: La reapertura de solicitudes
denegadas que hayan sido archivadas por desistimiento del solicitante se fundamentara

- en que el proyecto sea estudiado de acuerdo con la reglamentacién vigente a la fecha de
tal reapertura. Serd indispensable que el proyecto cuente con una Consulta de
Ubicacion vigente a la fecha de tal reapertura en aquellos casos cuyo procedimiento fue
iniciado medlante Consulta de Ubicacion ante la Junta de Planificacién.

SECCION.15.00 — TERMINOS PARA ADJUDICACION DE SOLICITUDES

15.01 — Disposicion General: Se tramitarin y resolveran las solicitudes conforme a los
términos que para cada tipo de gestién se indican a continuacién: -

TIPO DE GESTION TERMINO
(1) Anteproyectos:
a. De cinco plantas 0 mas, o sobre 50,000 pies cuadrados de area -~ 90 dias
de constraccion
b. Otros 60 dias
(2) Prqrroga a Anteproyectos 30 dias
(3) Reapertura a Anteproyectos:
| a. Igualall-a 60 dias
b.  Otros 30 dias
(4) Enmiendas a An_teproyectos (Alterno) 30 dias
5) Desarrollos Préliininarcs: |
a. Directos ‘ 120 dias
~ b.  Con Consulta de Ubicacién Aprobada por la JP 90 dias
(6) Prorrogas a De_sarrollos Prel.jminares | . 30 dias.
) Reaiaertui*a a.Désarrollb ‘Preliminéres 60 dias
(8) Enmiendasa besarrollo Premilitares (Alternos) . 90 dfas
©) Trénsacciones de Terreﬁos (Gobierno Estatal) 30 dias
(10) Permisos de Construccidn:
(a) Certificado 5dias
{b) Convencional 30 dias
(11) Enmiendas a Permisos de Construccién:
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(a) Certificado 5 dias

(b) Convencional 30 dias
(12) Prorroga a Permisos de Construccion:

(a) Certificado 5 dias

(b) Convencional 30 dias
(13) Planos Modelos ' 5 dias
(14) Demolicién y Traslado de Estructuras 15 dias
(15) Rétulos y Anuncios .30 dias
(16) Conversién al Régimen de Propiedad Horizontal 60 dias
(17) Consulta sobre Conformidad o Requerimiento de Permisos de 20 dias

Construccién. '
(18) Permiso de Uso:

(a) Certificado 3 dias

®) Convencional 30 dias
(19) Planos de Construccién de Urbanizacién | 5 dfas
(20) Enmiendas a Planos de Construccién de Urbanizacién , ' | 5 dias |
(21) Prorroga a Planos dé Construccién de Urbauizac.ién - ~ 5dias
(22) Planos de Inscfipcién: 1

(é) - Urbanizaciones . 10 .ch’as

(b} Otros 30 dias
(23) Lotificaciones Simples ' 60 dias
(24) Enmienda a.Lo'.ciﬁcaciones Sihlples _ | . _._60"dias
(25)‘ Reconsideraciones | 30 dias
(26) Rectificaciones de Cabida ' - 30dias
(27) Segregacién de Solares _Municipaleé y Paseos Peatonales | _ 90 dias
(28) Querellas | 30 dias
(29) Solicitudes de Investigacién . ‘ 30 dias
(30) Transacciones de Terrenos @/Iunjcipales) : ' 45 diés
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15.02 — Comienzo de Términe: Los términos para. tramitar las aprobaciones yla
expedicién de los permisos de uso, de rétulos y anuncios descritos en la subseccidn
anterior comenzarén a partir de la fecha de radicacién de la solicitud, acompafiada de
todos los documentos complementarios necesarios. . Los términos. para tramitar la
expedicion de permisos de construccién y de urbanizacién comenzarén a constar a partir
~de la fecha de la presentacién de los documentos que se hayan requerido, tales como:
Comprobantes de Pago, Pdliza de Seguro de Obreros, Arbitrios Municipales y otros.
Estos términos no seran de aplicacién a los casos que se tramiten por el Centro de
Gestién Unica establecido en la Junta de Planificacién 6 por el Centro Expreso de
Trémites de la Administracién de Reglamentos y Permisos.

15.03 - Extensién de Términos: En aquellos casos en que la tramitacién incluya uno o
mAs procedimientos, los términos antes sefialados para la adjudicacién de las solicitudes
podran ser mayor aunque no podrin exceder seis meses, salvo en circunstancias
especiales.
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TOPICO IV
ADJUDICACION DE SOLICITUDES DE INVESTIGACION Y QUERELLAS
'SECCION 16.00 —~ PRESENTACION DE LA SOLICITUD

16.01 — Disposicion General: Para que pueda ser radicada y considerada, toda Solicitad
de Investigacion y Querella seré_presentada en la Oficina de Permisos utilizando el
formulario oficial aplicable. Cuando se reciban Hamadas telefénicas para solicitar una
investigacién se instara al interesado a radicar la misma personalmente o por escrito, o
de lo contrario no se le notificara sobre el resultado de la investigacién conforme
dispone la Seccién 17.02 de este reglamento.

16.02 — Tipos de Querellas: A Jos efectos de su identificacién, se clasifican las
querellas en dos tipos bésicos:

(@)  Origen Externo — Serdn aquellas presentadas por ciudadanos particulares o
agencias estatales u otras dependencias municipales mediante carta, por teléfono,
a través de sistema electrénico o personalmente en la. OFICINA DE PERMISOS.
Estas se conocerdn como Solicitudes de Investigacién hasta tanto se verifique
que existe una violacién a las leyes o reglamentos aplicables.

(b)  Origen Interno — Serén aquellas presentadas por nuestros funcionarios como
parte del desempefio de sus deberes. -

16.03 — Radicacién de la Solicitud: Se preparard un expediente complemenfando la
Forma OPMAH-035 (ARPE - 15.31) (Solicitud de Investigacién de Querella) y se le-

asignara a la misma el nimero de radicaci6n que le corresponda.

()  Paralas de origen externo el niméro de radicacién terminard con las siglas PSI o
GSI, dependiendo de su origen, privado o de gobierno. Para informar el mimero
de radicacién de casos de origen externo se utilizaré la tarjeta correspondiente.

(®)  En aquellos casos de querellas de origen interno, el numero de radicacién
terminari con las siglas GQ. ' ' '

16.04 — Contenido de Querellas: La OFICINA DE PERMISOS podré radicar querellas
por infracciones a las Leyes o reglamentos que administra. La querella debera contener:

(@)  Nombre, direccién postal y residencial del querellado. -

(b)  Los hechos constitutivos de la infraccién. -
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(c)
(d)

Las disposiciones legales o reglamentarias por las cuales se le imputa la
violacién.
En ciertas circunstancias, se recibirdn querellas ¢ anommas”

16.05 — Contenido de la Solicitud de Investigacién: E] promovente debers incluir la
siguiente informacién al formular su solicitud:

(2)
(b)

(¢}
(d
(e)

Nombre, direccion postal y residencial y teléfono de todas las partes.

Hechos constitutivos del recla.rno ¢ infraccién y ubicacion de la pr0p1edad objeto
de la solicitud.

Referencia a las disposiciones legales aplicables, si se conocen. -

. Remedio que solicita.

Firma de la persona promovente del procedimiento.

16.06 — Investigacién o Informe: El lnspector designado tendra diez (10) dias para
investigar dicha solicitud y rendir un informe ‘que incluird la siguiente informacién:

@

(b)

(©)

(@

Obras No Autorizadas — Se preparard un croquis, dibujado a- proporc10n
demostrando el tamafio y forma del solar, las estructuras existentes y las obras no
autorizadas con dimensiones y distancias se ‘incluira fotos de las obras; se
indicara, ademas, el uso de las estructuras. “Si la obra no autorizada fue
intervenida en proceso de construccién se acompa.nara dicho informe con una (1)
copia de la Orden de Paralizacién emitida, segtin lo dlspuesto en la subseccion
17.09 de este tépico. :

Usos no_Autotizados — Si la violacién no- mcluye obras de construcc1on se
‘preparard un croquis dibujado a proporcién, demostrando el tamafio y forma del

solar, las estructuras existentes y los usos en operacién se incluird fotos de la
situacion; se indicara, ademds, cuales de los usos se operan sin el debido permiso
y se detallaran los espacios de estacionamiento, si alguno.

Rétulos o Anuncios No Autorizados — Se preparara un croquis, dibujado a

- proporcion, demostrando el tamafio y forma del solar, las estructuras existentes,

el texto y los usos en operacion con dimensiones y distancias; se incluira fotos;
se especificara, ademas, las dimensiones de la cara de Ia pared donde ubique tal -
rotulo o anuncio y las dimensiones de éste. Para rotulos o anuncios sobre el
terreno serd necesario indicar la altura de los mismos.

Informacion General — Se indicard el nombre, direccidn residencial y postal; y

teléfonos del duefio, operador o contratista de Ia propiedad seftalandose la parte
responsable por la violacion.

SECCION 17.00 — ACCIONES SOBRE QUERELLAS
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17.01 — Apalisis del Informe de Investigacién: EI personal técnico designado
analizaré el informe de la investigacién hecha, determinara por escrito las violaciones
legales o reglamentarias incurridas y preparard la notificacion a remitirse al infractor
dentro de quince (15) dias, luego de rendido el informe del inspector.

17.02 — Notificacion Sobre Violaciones Detérmjnadas: De haberse determinado
violaciones a las leyes y reglamentos aplicables, el trimite normal de accidn serd el
siguiente:

(2) Al Querellado — Se notificara oficialmente por escrito a la persona responsable
por tal violacién. La potificacion de querella incluira; -

1. Elnombre, direccion residencial y postal del querellado.

2. Los hechos constitutivos de la infraccién.

3. Las disposiciones legales o reglamentarias por las cuales se le imputa la
violacién.

4. Cualquier otra informacién pertinente al caso.

Se notificard a la parte querellada utilizando el formulario. correspondiente
{(Notificacién de Querella). La OFICINA DE PERMISOS podra, ademaés, remitir
a.la parte querellada cualquier orden autorizada por ley o por reglamento, e
iniciar contra ella los procesos administrativos y judiciales pertinentes.

(b) Al Solicitante — Se procederd a mnotificar al solicitante el resultado de la .
investigacién utilizando. el formulario correspondiente. Copias de ambas
acciones formaran parte del expediente del caso.

17.03 — Contestacién a Ia Querella: En la notificacién sobre las violaciones
determinadas se apercibira a la parte querellada de que se le concede un plazo de quince
(15). dias contados a partir de la fecha de tal notificacién para que proceda a presentar su
contestacién o alegatos relacionados con las violaciones imputadas incluyendo: las
defensas que le asistan. Se le apercibird, ademas, que una vez cumplido dicho término
sin que se haya realizado gestién alguna en contestacién de la querella, se iniciaran en
su contra las acciones judiciales que se estimen pertinentes. :

Cualquier comparecencia de la parte querellada deberd indicarse en detalle en el
expediente del caso. Toda informacién suministrada serd evaluada con relacién a las
violaciones incurridas. Se procedera a orientar a la persona en lo referente a eliminar o
conformar las violaciones. En caso de construcciones ya terminadas y de hacerse claro
una determinacién de  eliminacién o posible conformacién de obras con la
reglameéntacién vigente, se podra otorgar un plano razonable para esto, el cual no
excederd de sesenta (60) dias. En caso de que la querella sea de origen externo se
notificard por escrito a las partes sobre esta accion.

29

Municipio Auténomo de Humacao



Reglamento de Ordenacién de Humacao Nim. 3

17.04 — No Comiparecencia: De no comparecer la parte querellada, la OFICINA DE
PERMISOS enviard una tditima comunicacién para que comparezca en los préximos
diez (10) dias laborables, apercibiéndose que de no agotar este tltimo tramite €l caso
sera referido a la Oficina de Asuntos Legales para la accién legal correspondiente.
17.05 — Desestimacién de Solicitudes de Investigacién: Si luego de investigada una
solicitud se determina que no existen hechos concretos y especificos que justifiquen el
inicio de una accién administrativa o judicial, o que la alegada violacién no corresponde
a funciones de la OFICINA DE PERMISOS, se podra desestimar la misma, notificando
a ambas partes por correo certificado.

17.06 — Término para Informar al Solicitante: Toda Solicitud de Investigacién serd
mvestigada y analizada dentro de treinta (30) dias a partir de la fecha de su radicacién
dentro de los cuales se notificard por correo a las partes el resultado de la investigacién.

17.07 — Referimiento de Querellas para Acciones Judiciales: De comprobarse que el
infractor no tiene la intencién de eliminar o conformar las violaciones incurridas, el
trémite normal de accién serd referir el caso a las consideraciones de la Oficina de
Asuntos Legales para la accién administrativa y judicial correspondiente. Esta accidén
serd notificada por escrito a las partes.

17.08 — Tramite de Querellas ante la Oficina de Asuntos Especiales: El tramite
normal de accién ser4 el siguiente:

(@ La Oficina de Permisos enviard copia de todo el exped1ente a la Oficina de
Asuntos Especiales.

(b)  El funcionario a cargo del control de Querellas tendré cinco (5) d1as para referir
el expediente al Director de la Oficina de Asuntos Legales.

(¢)  EI Director de la Oficina de Asuntos Lega]es tendré tres (3) dias:para asignar el
caso al abogado correspondiente.

(@) - El abogado evaltuard la querella dentro de un término razonable que no excedera
de cuarenta y cinco (45) dias. :

(e)  El abogado podrd tomar las siguientes acciones:

1. Solicitar a la Oficina de Permisos cualquier informacién adicional que sea
necesaria para evaluar el caso. _

2. Radicar la correspondiente accién judicial.

3. Tomar cualquier otra accién, segim lo requiera el caso.

17.09 — Paralizacién de Obras Ilegales: A los efectos de dar uniformidad al tramite de
la paralizacién de obras ilegales se establece que el propdsito del uso del formulario
correspondiente (Orden de Paralizacién) es dual: proveer un record fidedigno y
permanente de la actuacién del personal de mspeccmn de la OFICINA DE PERMISOS
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cuando detecta por primera vez una construccién sin permiso o en violacién al permiso
y plano o croquis aprobado; y a la vez ofrecer un mecanismo para detener de inmediato
cualquier accién improcedente de construccién. Todo inspector en funciones
mantendra siempre en su poder suficientes copias de esta forma y por la presente se les
faculta a emitir las referidas 6rdenes de paralizacién.

(a)

(b)

(©

Violaciones a Planos Aprobados — Se tendra en cuenta no paralizar totalmente
obras de construccidn si la violacién s legalizable mediante la presentacién de la
solicitud de enmienda correspondiente. En estos casos la orden de paralizacién
se limitar4 solamente a la parte de la obra no autorizada. El inspector informaré
a la OFICINA DE PERMISOS para que ésta, a su vez, notifique al proyectista 'y
contratista, e inspector (en casos con permiso certificado) para que se proceda a
solicitar la enmienda correspondiente. Si la violacién al permiso no es
legalizable se procedera a emitir la orden de paralizacién para toda la obra.

Violaciones en donde no existan Planos Aprobados — Se procedera a emitir una

orden de paralizacion inmediatamente.

Complementacién del Formulario (Orden de Paralizacion) — Todos los espacios
de] formulario ser4n lenados y las direcciones seran bien precisas. Las érdenes
se harén en triplicado y serin numeradas sucesivamente. Se entregara el original
al querellado, se incluird copia en el expediente del caso y se retendré copia por
el inspector para su propio récord. En caso de una segunda orden de parahzacwn
para una misma obra, debera anotarse en la segunda, una referencia al ntimero de
la primera orden de paralizacién. Cuando se encuentre una violacion al permiso
se hard referencia en el espacio correspondiente al nimero de la solicitud. La
descripcién de la violacién se hard en forma concisa ¥ clara citando las
disposiciones de leyes y reglamentos infringidas. Se dard informacién sobre
tamafio, material, uso, separacion de colindancias, (cuando sea esencial), y en
general todos aquellos aspectos sobresaliente de la violacién.
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TOPICO V

OTRAS ADJUDICACIONES

SECCION 18.00 — ADJUDICACIONES DE DISPENSAS

18.01 — Disposicién General: El Director de Permisos, cuando le sea delegado, podra
dispensar del cumplimiento de los requisitos de los reglamentos de planificacién de
‘conformidad con Jo establecido en los mismos en casos donde la aplicacién literal de
sus disposiciones resultare en la prohibicién o una restriccién irrazonable del disfrute de
una pertenencia o propiedad, y se demuestre a su satisfaccién que dicha dispensa
aliviard un perjuicio clatramente demostrable, pudiendo imponer las condiciones que el
caso amerite para beneficio del interés priblico. '

SECCION 19.00 — VARIACIONES Y EXCEPCIONES

15.01 — Disposicién General: El Oficial de Permisos, cuando le fuere delegado, podra
otorgar Variaciones (Concesiones) y Excepciones (Autorizaciones Directas) a los
requisitos de los reglamentos conforme a la Ley Ntimero 76 del 24 de junio de 1975,
seglin enmendada, y demas leyes y reglamentacion aplicables. '

SECCION 20.00 - PRORROGAS

20.01 — Disposicién General: Cualquier persona o agencia podra solicitar una prorroga
cuando interese que se extienda la vigencia de un permiso, aprobacién, autorizacién u
orden mediante una peticién escrita explicando las razones en que se fundamenta la
misma. Dicha peticién deber4 radicarse ante la OFICINA DE PERMISOS con treinta
(30) dias de antelacién a la fecha de expiracién del documento cuya extension de
vigencia se interesa. ‘ :

20.02 — Evaluacién de la Peticién: Toda peticién de prérroga serd evaluada conforme a
las leyes y reglamentos aplicables, v a los términos establecidos en- este Reglamento.
De ser necesario y como parte de esta evaluacién, la OFICINA DE PERMISOS podré
efectuar una inspeccién del lugar o celebrar una vista administrativa siguiendo el
procedimiento que corresponda. '

SECCION 21.00 — RECONSIDERACIONES

21.01 — Disposicién General: La parte adversamente afectada por una resolucién u
orden parcial o final podr4, dentro del término de freinta (30) dias desde 1a fecha de la
notificacién de la resolucién u orden, presentar una mocién de reconsideracion dirigida -
al funcionario de la OFICINA DE PERMISOS que emitié tal resolucién u orden. La
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misma se radicard en la Oficina de Permisos. El peticionario vendrd obligado a
notificar a todas las partes con copias de la mocion presentada

La mera radicacién de tal mocién de reconsideracién no afectara la validez de la
decision, la cual permanecerd plenamente en vigor.

La Mocidn de Reconsideracién sera jurisdiccional para poder recurrir ante la Junta de
Apelaciones sobre Construcciones y Lotificaciones o ir en revisién ante el Tribunal
Superior, seglin corresponda.

21.02 — Acciones: La OFICINA DE PERMISOS podréa tomar las siguientes acciones
sobre una mocién de reconsideracién:

(a)  Entrar a su consideracién — Si se tomare alguna determinacién para entrar en su
consideracién, el término para solicitar apelacién o revision judicial, segin lo
antes especificado, empezard a contarse desde la fecha en que se archiva en el
expediente una copia de la notificacién de la orden o resolucién final de la
Administracién resolviendo definitivamente la mocién. Serd necesario notificar
al peticionario sobre la determinacion de entrar a considerar su mocién.

(b)  Rechazar de Pleno — Si se declarase No Ha Lugar mediante resolucién al efecto,
se entenderd rechazada de plano y el término para apelar o ir en revisién al
Tribunal Superior, segiin corresponda, se entenderd como que nunca fue
interrumpido. Si se dejase de tomar alguna accién dentro de los treinta (30) dfas
de haber sido presentada dicha mocién, se entenderi que ha sido rechazada de
plano y el término para apelar o.ir en revisién ante el Tribunal Superior, seglin
corresponda, se entenderd como que nunca fue interrumpido. '

21.03 — Criterios para Consideracién: Cuando se determine entrar a considerar una
mocién de reconsideracidén, la misma serd evaluada de acuerdo con los siguientes
criterios:

(a)  El descubrimiento de nueva evidencia esencial relacionada con el ca.so' ‘que
afecte la decisién final emitida, que a pesar de una diligencia razonable no pudo
hacer sido descublerta

(b) " La posible comision de un error sustantivo o de procedimiento que rinda la
deécisién contraria a derecho. :

(¢)  Lanecesidad de corregir la decisién de forma qué el interés pﬁ'blico qu'éde'mej o1
protegido. '

(d  Cuando se establezca que la decisién fue sustancialmente producto de fraude, la
OFICINA DE PERMISOS podrd aceptar una mocién de reconsideracién en
cualquier momento, salvo que la parte afectada haya mterpuesto el recurso de
apelacién o revision que provee la ley.
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21.04 — Vistas de Reconsideracién: Si se determina la celebracién de una vista para
considerar la mocion de reconsideracion, la notificacién para la celebracion de la misma
debera especificar que aspectos de la reconsideracién han de ser revisados, o si el caso
ha de verse en su totalidad. La celebracién de tales vistas se realizara conforme a lo
establecido en este reglamento. |
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TOPICO VI

VISTAS

SECCION 22.00 — CELEBRACION DE LAS VISTAS

22.01 — Disposicién General: En el desempefio de aquellas funciones adjudicativas
asignadas por las leyes o reglamentos aplicables, ¢l Oficial de Permisos podra celebrar
vistas por iniciativa propia, o a peticién de partes, conforme a las facultades transferidas -
al MUNICIPIO mediante convenio por la Junta de Planificacion o la ARPE. Cuando
estatuido, por tales leyes o. reglamentos aplicables la celebracmn de tales vistas tendra
caracter obh gatono

22.02 - Tipos de Vistas: A los efectos de su identificacidn, se clasifican éstas en dos
tipos bésicos:

(a)  Administrativas — Ser4n aquellas sefialadas sin dar aviso publico en general sino
que se notifica a los propietarios o residentes.de los inmuebles del sector dentro
de una distancia de sesenta (60} metros radiales de la pertenericia objeto de la
vista.  El Oficial de Permisos podra dispensar del requerimiento de notificacién
dentro de los sesenta (60) metros radiales, cuando se le demuestre que las partes
interesadas radican en un 4rea geografica menor. :

(b)  Publicas — Serdn aquellas sefialadas dando aviso de prensa al ptblico en general
conforme al Reglamento de Ordenacién de Humacao Ném. 1.

22.03 — Notificacion de Vista: El proponente notificara por escrito a todas las partes la
fecha, hora y lugar en que se celebrard la Vista. La OFICINA DE PERMISOS
notificard de igual forma a las agencias concernidas. En casos de querellas la OFICINA
DE PERMISOS har4 todas las notificaciones.

La notificacién se debera efectuar por correo o personalmente con no menos de veinte -
(20) dias de antelacién a la fecha de la vista, excepto. que por causa debidamente
justificada, consignada en la notificacién, sea necesario acortar dicho periodo. La
misma debera contener como minimo la si gu1ente informacion:

(a2)  Fecha, hora 'y lugar en que se celebrara Ia vista, asi como su naturaleza v
propésito.

(b)  Advertencia de que las partes podrin comparecer as1st1das de abogados pero no -
estaran obligadas a estar asi représentadas.
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(c)  Cita de la disposicién legal o feglamentaria que autoriza la celebracién de la
vista.

()  Referencia a las disposiciones legales o reglamentarias presuntamente
inftingidas, si se imputa una infraccion a las mismas, y a los hechos constitutivos
de tal infraccidn.

()  Apercibimiento de las medidas que la OFICINA DE PERMISOS podré tomar si
una parte no comparece a la vista.

(f)  Advertencia de que la vista no podra ser suspendida.

Si la nofificacién se hace personalmente por un fimcionario de la OFICINA DE
PERMISOS, o por el proponente, éste certificara el nombre de las personas notificadas,
si las conociere; y direccion residencial y la fecha en que realizé la notificacién. En
caso de que la notificacién fuese por correo éste cettificara a la Administracién, tal
hecho, en la forma indicada anteriormente.

22.04 — Designacién del Oficial Examinador::El Oﬁc1a1 de Permisos designara el
funcionario, en adelante el Oficial Examinador, que presidira y conducu'a los trabajos
en las vistas conforme a las disposiciones legales aplicables.

22.05 — Delegacion para Disposicién de Asuntos Procesales: El Oficial Examinador
tendra autoridad para disponer de todos los asuntos procesales y relativos a la evidencia
a presentarse en el caso, incluyendo los incidentes relativos al descubrimiento de prueba
y podra emitir las 6rdenes que fueren necesarias. Las determinaciones asf tomadas por
el Oficial Examinador serdn revisables por mocién de reconsideracién radicada con
respecto a la resolucidn final del caso emitida por el Oficial de Permisos.

22.06 — Asesoramiento Técnico: El Oficial Examinador podra requerir asesoramiento
técnico cuando lo estime necesario.

SECCION 23.00 — FUNCIONES DEL OFICIAL EXAMINADOR CON
ANTELACION A LA VISTA

23.01 - Disposicion General: Con antelacién a la vista, el Oficial Exammador tendra
las func1ones que se indican més adelante en esta seccién.

23.02 — Enmiendas a las Alegaciones: El Oficial Examinador podra autorizar
enmiendas a las alegaciones en interés de la justicia dentro de un término no menor de
quince (15) dias con antelacion a la vista, excepto por causa debidamente justificada.

23.03 — Descubrimiento de Prueba: En caso de querella, el Oficial Examinador
reconocerd el derecho del querellado a examinar el original v solicitar, copia de todos
los documentos que forman parte del expediente, asi como la lista de los testigos de la
OFICINA DE PERMISOS que compareceran a testificar en la vista, con un breve
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sumario del contenido de su testimonio. Esta accién se hard dentro de un tiempo
razonable ante de la vista y de la conferencia con antelacién a la Vista.

(2)  El Oficial Examinador podrd emitir citaciones para la comparecencia de testigos,
ordenes para la produccién de documentos, materiales, otros objetos, y ordenes
protectoras, conforme a lo dispuesto en las Reglas de Procedimiento Civil, segim
enmendadas.

(b) En caso de incumplimiento de una orden o requerimiento emitido, el Oficial
Examinador lo notificard al Oficial de Permisos el cual podrd ordepar la
presentacion de una solicitud en auxilio de jurisdiccién en el Tribunal Superior.

(c) En caso de proéedimientos adjudicativos no iniciados por el MUNICIPIO, no
serén aplicables los mecanismos de descubrimiento de prueba.

23.04 — Conferencia con Antelacién a la Vista: En todos aquellos casos en que esté

pendiente una vista ante un Oficial Examinador, éste podra citar a cualesquiera de las
partes 0 agencias, ya sea por su propia iniciativa o a peticién de una de las partes, a una

conferencia con antelacién a la vista con el propdsito de lograr un acuerdo definitivo o

simplificar las controversias y la prueba a considerarse en la vista. 'Se podrén aceptar
estipulaciones entre las partes para resolver controversias, siempre que el Oficial

Examinador determine que ello sirve a los mejores intereses piblicos.

23.05 — Rebeldia: Si una parte no compareciere a la conferencia con antelacién a la
vista, o dejare de cumplir con cualquier disposicién u orden de la OFICINA DE
PERMISOS, el Oficial Examinador podré- declararla en rebeldia, 'y continuar el
procedimiento sin su participacion. Cualquiera de estas determinaciones le sera
notificada a la parte afectada a su direccién de record, y: ésta podrd solicitar la
reconsideracién de la determinacién una vez la OFICINA DE PERMISOS, haya
emitido 1a resolucién final del caso, salvo circunstancias especiales.

23.06 — Suspension de Vista Sefialada: El Oficial Examinador podra suspender una
vista ya sefialada, cuando se solicite por escrito con expresion de las causas que
justifiquen tal suspensién. Dicha solicitud serd sometida ante el Oficial Examinador
con no menos de cinco (5) dias laborables de antelacion a la fecha de la vista. La parte
peticionaria viene obligada a certificar en su solicitud que se notificé con copia a las
demas partes en el procedimiento, dentro de los cinco (5} dias antes sefialados.

Cuando se trate de una vista ptblica el solicitante se comprometerd a pagar los costos
que conlleve la notificacidn de la suspensién mediante un aviso de prensa y de la
publicacién de un nuevo aviso de premsa correspondiente para anunciar el nuevo
seflalamiento.

23.07 —~ Renuncia a Tiempo para Resolver: En aquellos casos en que se concede una
suspension de vista, o se concede un término para someter informacion adicional o para
radicar un escrito, o en los que el proponente solicita prorroga para cumplir con
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requerimiento de informacidn para el analisis del caso, se entenderé que el solicitante
renuncia al perfodo de seis (6) meses establecidos por ley para que la OFICINA DE

PERMISOS resuelva el caso. _

SECCION 24.00 — FUNCIONES DEL OFICIAL EXAMINADOR DURANTE LA

VISTA

24.01 — Disposicién General: El Oficinal Examinador presidiré la vista de acuerdo con
las facultades, deberes y atribuciones que se le delegan en este reglamento. Ademas de
proteger la justicia e imparcialidad del proceso, éste mantendra ¢l orden y conducird la
vista de forma tal que evite dilacién innecesaria en la disposicién de los procedimientos.

24.02 — Récord de la Vista: El Oficial Examinador velar4 porque la vista sea grabada y
tomara posesion de la cinta magnetofénica que constituiré el récord de 1a misma para su
archivo en el expediente. De ocurrir alglin desperfecto en la maqguina grabadora que
impida la grabacién de los procedimientos, el Oficial Examinador deberd suspender la
misma hasta tanto se remedie la situacién.

24.03 — Exposicién General: El Oficial Examinador iniciara la vista exponiendo en
términos generales la controversia o asunto. Cuando se trate de vistas publicas dara
lectura en términos generales al aviso de prensa v la fecha de su publicacién para que el
mismo conste en el récord de Ia vista.

24.04 — Orden de Presentacion de Ia Prueba: Fl Oficial Examinador tendra control y
amplia discrecién sobre el modo en que la prueba es presentada y los testigos son
interrogados con miras a que ésta sea presentada en la forma mas efectiva posible para
la adjudicacién del caso; velando por la rapidez de los procedimientos y evitando
dilaciones innecesarias. Deber4 considerar lo siguiente: '

(@ El Oficial- Examinador que presida la vista, establecers el orden de las
presentaciones, disponiéndose que la parte que tiene el peso de la prueba tendra
el turno inicial, previo a que se expresen las demds partes e interventores en el
procedimiento. ' '

(®)  Toda prueba ofrecida en evidencia y aceptada serd marcada como exhibit

24.05 — Informacién Adicional: El Oficial Examinador podra requerir informacién de
las personas sujetas a la jurisdiccion de la OFICINA DE PERMISOS. si dicha
informacién esta relacionada con el caso. o

24.06 — Las Reglas de Evidencia: Las Reglas de Evidencia no serin aplicables a las
vistas. El Oficial Examinador podri utilizar los principios fundamentales de las
mismas, interpretindolas en la forma més liberal v sin sujecidn a' tecnicismos. . El
proposito es lograr una solucién rapida, justa y econémica del procedimiento.

24.07 — Admisibilidad en Evidencia de Informes o Documentos Oficiales: El Oﬁcial
Examinador podré admitir en evidencia todo informe o documento pertinente, .
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debidamente autenticado producido en el curso de sus funciones por la OFICINA DE
PERMISOS o por un funcionario de cualquier otra agencia relacionada.

24.08 — Evidencia Pertinente: El Oficial Examinador podra admitir aquella evidencia
que tienda a demostrar que a existencia de un hecho (en controversia o de utilidad para
la adjudicacién de la acci6n) sea mas o menos probable de lo que serfa sin tal evidencia,
0 que sirva para impugpar o sostener la credibilidad de un testigo o declarante.

24.09 - Exclusién de Evidencia: El Oficial Examinador podré- excluir aquella
evidencia que sea impertinente, repetidamente o inadmisible por fundamentos
constitucionales o legales basados en privilegios evidenciarios reconocidos por los
Tribunales de Puerto Rico.

24.10 — Toma de Conocimiento Oficial: Fl Oficial Examinador pbdré tomar
conocimiento oficial a iniciativa propia o a solicitud de una parte.

(8) A Iniciativa Propia — El Oficial Examinador podr4 tomar conocimiento oficial de
las leyes y el derecho de los estados vy ‘territorios de los Estados Unidos de
América, asi como de las reglas y reglamentos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y de los Estados Unidos de América. No obstante, lo anterior, el
Oficial Examinador, estard obligado a tomar conocimiento oficial de la
Constitucioén y leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y de los Estados
Unidos de América. No obstante, lo anterior, el Oficial Examinador, estard
obligado a tomar conocimiento oficial de la Constitucién y leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, y de los Estados Unidos de América.

(®) A Solicitud de Parte — El Oficial Examinador tomard conocimiento oficial de
hechos adjudicativos cuando una parte asi lo solicite y provea, ademds, la
informacion suficiente para la toma de tal conocimiento. - S6lo podra tomar
conocimiento oficial de aquel hecho que no esté sujeto a controversia razonable
bien porque:

1. Es de conocimiento general dentro de la jurisdiccién territorial del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico. ‘

2. Es susceptible de corroboracién inmediata y exacta mediante fuentes cuya
exactitud no puede ser razonablemente cuestionada. '

Una parte tendra siempre el derecho a ser oida en torno a si procede tomar
copocimiento oficial. De no haber sido notificada oportunamente por el Oficial |
Examinador o por la parte promoverte, la parte afectada podra solicitar que se le
oiga luego de que se haya tomado conocimiento oficial.

24.11 — Concesion de Término para Presentacmn de Propuestas: El Oficial
Examinador podrd conceder a las partes un término de quince (15) dias después de
concluida la vista para la presentacion de propuestas sobre determinaciones de hecho y
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conclusiones de derecho. Las partes podran, voluntanamente renunciar a que se
declaren las determinaciones de hechos.

24.12 — Prolongacién de Vista: Si por alguna circunstancia la vista no pudiese ser
concluida en la fecha sefialada para la misma, el Oficial Examinador podrd notificar a
los comparec:1entes oralmente o por escrito, la fecha de continuacion de €sta sin que sea
necesaria la publicacién de un nuevo aviso de prensa.

24.13 — Solicitud para Someter Escritos o Documentos: El Oficial Examinador podra
conceder término a iniciativa propia, o a solicitud de una parte, o de un interventor, para
someter escritos u otro documento con posterioridad a la vista y darle oportunidad de
réplica a las demds partes. Para que el Oficial Examinador pueda considerar los .
referidos escritos u otros documentos sometidos después de la vista, el solicitante
debera notificar a las dema4s partes e interventores.

SECCION 25.00 - ACTUACIONES POSTERIORES A LA VISTA

25.01 — Informe del Oficial Examinador: Luego de desfilada la prueba y terminada la
vista, el Oficial Examinador preparard su informe y recomendaciones, las cuales
deberén estar fundamentadas por aquellas determinaciones de hecho y conclusiones de
derecho que dieron base a las mismas y conforme a la totalidad del expedlente El
informe serd presentado al Oficial de Permisos.

25.02 — Ordenes o Resoluciones Finales: El Oficial de Permisos emitir4 una orden o .
resolucién final por escrito dentro de noventa (90) dias después de concluida la vista o
después de la radicacién de las propuestas sobre determinaciones de hechos v

conclusiones de derecho. '

Copia de dicha orden o resoluci6n serd enviada por correo. certificado a las partes e
interventores cuya direccién aparezca en el expediente del caso. Ademas, se le enviara
copia a la Junta de Planificacién y a la ARPE.

La orden o resoluci6n incluird y expondra separadamente las determinaciones. de hecho
y conclusiones de derecho que fundamenten la adjudicacién y la disponibilidad del
recurso de reconsideracién o revisién seglin sea el caso. La orden o resolucion advertira
el derecho de solicitar la reconsideraci6n o revisién de la misma, dentro del término de
treinta (30) dias del archivo de 1a notificacion.

25.03 — Ordenes o Resoluciones Parciales: Las resoluciones u ordenes parciales,
adjudicando algfn derecho u obligacién que no ponga final a la controversia total, sino
a un aspecto especifico de la misma emitidas por funcionarios de la OFICINA DE
PERMISOS en el desempefio de sus cargos constituyen una adjudicacién de la agencia
y le aplicarin los mismos requisitos de notificacién, reconsideracién y revisién
contenidas en este reglamento.
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25.04 — Decision. Final de la OFICINA DE PERMISOS: La decisién final de la
OFICINA. DE PERMISOS es una facultad del Oficial de Permisos basada en la
totalidad del expediente. Dicha decisién deberd producirse de acuerdo con la
preponderancia de la prueba basindose en criterios de probabilidad. En caso de
sanciones administrativas la responsabilidad del querellado debera establecerse
mediante evidencia clara, robusta y convincente. Serd discrecién del Oficial de
Permisos adoptar las recomendaciones del Oficial Examinador. Los Funcionarios
Autorizados seran responsables de que el documento que se emita a tales efectos
contenga las determinaciones de hecho y las conclusiones de derecho en que se
fundamenta la decisidn final.

25.05 ~ Notificacion de 1a Decisién Final: La orden o r_esolubic')n final serd notificada a
las partes por correo certificado dentro de los veinte (20) dias de haberse tomado la
decisién, salvo circunstancias excepcionales y se archivara en el expediente copia de la -
misma. '
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TOPICO VII

DEFINICIONES Y TERMINOS UTiLIZADOS

SECCION 26.00 — DEFINICIONES

26.01 — Disposicion General: Para los efectos de este Reglamento, las siguientes
- palabras y términos dondequiera que se usen o se les haga referencia en este
Reglamento, tendr4 el significado que a continuacion se expresa, salvo que del texto se
desprende claramente un significado distinto:

(a)

(®)

©

CY

(e

®

(@

Adjudicacién: Pronunciamiento mediante el cual se determinan los derechos,
obligaciones o privilegios que correspondan a una parte

Administracién de Reglamentos y Permisos: Organismo gubemnamental creado
por la Ley Niimn. 76 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como
Ley Orgdnica de la Administracién de Reglamentos y Permzsos Comunmente
conocida por sus siglas en espafiol como la ARPE.

Administrador de Reglamentos v Permisos: Funcionario que dirige la ARPE o
los funcionarios que lo sustituyen o en quienes él haya delegado sus poderes y
atnbucmnes segiin dispuesto por ley. :

“Agencia: Cualquier junta, cuerpo, mbunal examinador, corporacmn publica,

comisién, oficina. independiente, divisidn, adml_mstracmn negociado,
departamento,  autoridad, funcionario, - persona, entidad o cualquier
instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico 1ncluyendo Ios
mummpws

Alcalde: Principal Oficial Ejecutivo del MUNICIPIO, con001do también,
cominmente como Primer Ejecutivo Mummpal

Anteprovecto: Forma preliminar de presentar un plano de construccién de obras |
asi como de edlﬁcacmnes :

Anuncio: Significara todo letrero escritura, impreso, pintura, emblema, 1&mina,

dibujo o cualquier otro tipo de comunicacién grafica cuyo propésito sea llamar la
atenci6n para hacer una propaganda comercial, no comercial o llamar la atencién
hacia un producto, articulo, negocio, servicio de recreacién, o que puede llamar
la atencién hacia una campafia, actividad, ideas o mensaje gubernamentales,
politica, religiosa, caritativa, artistica, deportiva o de otra indole que se ofrece,
vende o lleve a cabo en el solar o predio distinto del lugar donde éste ubica. En
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(h)

(®)

G

&)

0

los casos en que la instalacién de un anuncio conlleve la construccién de un

armazén de madera, plistico o metal, aditamentos eléctricos v otros accesorios, .
se entendera que éstos forman parte integrante del mismo y para todos los efectos

legales se considerar4n como una unidad.

Legislatura Municipal: Cuerpo debidamente constituido con funciones

legislativas sobre los asuntos municipales.

Calificacién: Identificacién de los usos generales, siendo éstos los predominantes
de un sector y no necesariamente exclusivos.

Clasificacién: Ordenacién del suelo municipal en cinco categorias: Suelo
Urbano (SU), Suelo Urbanizable Programado (SUP), Suelo Urbanizable No
Programado (SUNP), Suelo Ristico Comun (SRC) y Suelo Ristico
Especialmente Protegido (SREP)

Comité de Permisos: Grupo compuesto de tres (3) miembros en propiedad, uno
(1) de los cuales seréd el Director de la Oficina de Ordenacién Territorial. Los
dos miembros restantes serdn profesionales en arquitectura, - ingenieria o
agrimensura; ambos serdn nombrados por el Alcalde y confirmados por la

~Legislatura Municipal. Estos dos (2) miembros podran ser empleados de la

Oficina de Permisos del Municipio, a tiempo completo o a tiempo parcial, o

- podrén ser voluntarios. El Alcalde debera, ademds, nombrar dos (2) miembros

suplentes  que cwnplan con los requisitos expresados, quienes actuarin
Unicamente en ausencia de los miembros en propiedad. Los miembros suplentes
nombrados deberan ser confirmados por la Legislatura Municipal.

Construecién: Accidn y efecto de construir, incluyendo alteraci(’)n, ampliacién o
reconstruccion de edificios o estructuras y mejoras al terreno.

1. Alteracién ~ Cualquier ampliacién, cambio o modificacién en la forma de un
edificio o estructura, incluyendo: cualquier cambio o instalacién de sistemas
eléctricos 0 mecanicos; o cualquier cambio o modificacion en paredes de
carga, columnas, vigas, techos u otros elementos estructurales; o cualqu1er
cambio o modificaciones en los medios de sahda

2. Amphaclor.t Construccidn en que se aumenta el tamafio o en que se agrega
area bruta de piso a un edificio o estructura existente.

3. Reconstruccién — Rehacimiento o renovacién de cualqmer parte de un
edificio o estructura.

4. Mejoras de Terreno — Toda construccién que se realice en el terreno para

acondicionarlo y prepararlo para la ereccién de un edificio o estructura o
para facilitar el uso, segregacién, subdivisién o desarrollo de un predio de
terreno.
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(m)

()

()

Desarrollador: Cualquier persona que procure unma aprobacién bajo este
Reglamento para desarrollar o llevar a cabo un proyecto.

Desarrollo:  Inicio, construccién, cambio o expansion de cualquier uso o
estructura, limpieza o replanteo de tierra, o la divisién de terreno en dos o més
parcelas, donde incluye, pero no se limita a lo siguiente:

1. Construccién, reconstruccidn, alteracién o expansién de un edificio o
estructura;

2. Cambio en el tipo uso de un edificio, estructura o terreno;

3. Un aumento substancial en el uso de] terreno, tales como un incremento en
el nimero de negocios, oficinas, establecimiento de manufactura o unidades
de vivienda localizados en un edificio o estructura;

4. Comienzo o expansién de la extraccién de recursos, minetia, excavacion,
- actividades agricolas, de horticultura o forestales en tierra o agua (excepto
para obtener muestras de suelos). -

5. Demolicién de un edificio o estructura; limpieza, remocién de arboles o
vegetacion de una parcela de terreno.

6. Depésito o descarga de desechos, desperdicios sélidos o liquidos, o relleno
en una parcela de terreno.

7. Alteracién fisica 0 quimica de una orilla, ribera, ditjue, lago, canal, rio,
quebrada, estanque, charca, o cualquier otro cuerpo de agua, o la alteracién
- de cualquier manglar o pantano: o : '

8. Instalacion de utilidades.

Desarrollo Preliminar: Significars el tramite ante el Oficial de Permisos sobre un
proyecto de lotificacién que se propone conforme a la zonificacion vigente o
luego de haberse aprobado la consulta de ubicacién correspondiente, mediante el
cual se obtiene la aprobaci6n de la representacion grafica, a escala y firmada por
un ingeniero o arquitecto licenciado, de la forma en que quedarén urbanizados
los terrenos. Dicha representacién muestra, segln sea la naturaleza del proyecto,
¢l patrén de calles, los solares y bloques, la separacién entre el sistema vehicular
y peatonal, la localizacién y organizacién del centro de vecindad con las
facilidades recreativas, los servicios vecinales Yy us0s accesorios, la reserva de
terreno para usos publicos e institucionales, las secciomes para accesos
vehiculares, para el paseo piblico o batey (greenway) y otros usos de terrenos
propuestos. Ademds, incluye una tabulacién por uso de los terrenos ¥y un
desglose por tipo de vivienda en los proyectos residenciales.
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®)

(@

®

(®)

(W

(w)

(x)

¥

Director de Ordenacién Territorial: Funcionario nombrado por el Alcalde y
confirmado por la Legislatura Municipal, responsable de dirigir y llevar a cabo
las tareas y funciones definidas por el Articulo 13.013, de la LEY 81, segin
enmendada. Este deberd ser un profesional competente en asuntos relacmnados
con la ordenacién del territorio. Se reporta administrativamente al Director de
Planificacidn.

Director de Permisos: Funcionario de superior jerarquia nombrado por el Alcalde
y confirmado por la Legislatura Municipal, responsable de dirigir la Oficina de
Permisos del MUNICIPIO.

Distritos de Ordenacién: Significard la asignacién de uso del suelo, segtin los
distritos en los cuales el Municipio ha sido dividido en su Plano de Calificacién
de Suelo.

Estructura: Significard aquello que se erige, construye, fijao sittia por la mano
del hombre en o sobre el terreno o agus; e incluye sin. 11rn1ta:rse a, edificios,’
torres, chimeneas y lineas de transmisién.

Exo_epmones: Se refiere a la facultad para considerar por via excepcidn, consultas
de ubicacién o solicitudes de permiso en determinados distritos para ciertos usos
detallados en la Seccién 10.02 del Reglamento de Ordenacmn de Humacao
Namero 1

Expediente: Conjunto de documentos relacionados con el asunto Bajo
consideracion de la OFICINA DE PERMISOS 'y que no hayan suio declarados
como materia exenta de dxvulgaclon por una ley.

Interventor Persona que no-es. parte original en el proéedimiénto adjudicativo,
pero que se le permite participar en el mismo conforme a lo establecido en la
Seccion 4.00 de este Reglamento

Junta de Comunidad: Individual o conjuntamente se refiere a las dos (2) Juntas
de Comunidad, creadas como parte integral del Plan de Ordenacién Territorial de
Humacao. Son establecidas y compuestas por ciudadanos particulares residentes

en el MUNICIPIO AUTONOMO '

Junta de Planificacién: Organismo gubernamental creado por la Ley 75 del 24 de
junio de 1975, segin enmendada, inclusive cuando como organismo colegiado-
funcione dividido en salas.

Louﬁcacmn Significard cualquier divisién o subdivisién de un solar, pred1o 0
parcela de terreno en dos o mas partes, para la venta, traspaso, cesién, -
arrendamiento, donacidn, usufructo, uso censo, fideicomiso, divisién de herencia

0 comunidad, o para cualquier otra transaccién relacionada o ‘similar; la

constifucidén de una comunidad de bienes sobre un solar, predio o parcela de
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(2)
(a2)

(bb)
(cc)

(dd)

- (e0)

(0

(g2)

(bh)

(i)

terreno, donde se le asignen lotes especificos a los comuneros, asi como para la
construccidn de uno o mas edificios; e incluye, también, urbanizaciones, como
hasta ahora se ha usado en la legislacién de Puerto Rico, o ademds, una mera
segregacion. '

-Municipio Auténomo de Humacao: Sindnimo de Municipio de Humacao.

Municipio de Humacao: Significars la demarcacién geografica con todos sus
barrios, que tiene como nombre oficial Municipio Auténomo de Humacao v que
esta regida por un gobierno local compuesto por un Poder Legislativo y un Poder
Ejecutivo.

No-Conforme: Significar la condicion o0 uso de una pertenencia que no esta en
armonia con las disposiciones de este Reglamento.

No-Conforme Legal’ Significard la condicién o uso de una pertenencia que no
estd en armonia con. las disposiciones de este Reglamento, pero que existia
legalmente en esta situacion a la fecha de vigencia de éste.

Oﬁcial' Examinador: Persona designada por el Oficial de Permisos para presidir y
conducir los trabajos en las Vistas Ptblicas o Administrativas celebradas por el
Municipio. '

Oficial de Permisos: Funciénario nombrado por el Alcalde y confirmado por la
Legislatura - Municipal, responsable de dirigir y llevar a cabo las tareas y
funciones definidas en el Articulo 13.013, de la LEY 81, segin enmendada. Este
debera ser un arquitecto o ingeniero licenciado bajo las normas del Estado Libre
Asociado de Puerto- Rico; equivale a Director de la Oficina de Permisos; se
reporta administrativamente al Alcalde.

Oficina de Permisos; Dependencia del Municipio Auténomo de Humacao bajo
cuya estructura se regulan y administran los reglamentos y procedimientos
adjudicativos y procesales. ' : '

Orden Interlocutora: Aquella accion dentro de un procedimienfo adjudicativo que
disponga de algin asunto meramente procesal. ‘

Orden o Resolucién: Cualquier decisién o accién administrativa de aplicacién
particular que adjudique derechos u obligaciones a una o més personas
especificas, o que imaponga penalidades o sanciones administrativas.

Orden o Resolucién Parcial: Aquella accién que adjudique algln derecho u
obligacién que no ponga fin a la confroversia total, sino a un aspecto especifico
de la misma. '
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il

(k)

uy

(mm)

(nn)

(00)

(rp)

(q
(1T)

(ss)

(tt)

(ww)

Ordenacion Territorial: Significara la organizacién o regulacién de los usos,
bienes inmuebles y estructuras de un territorio para ordenario en forma 1til,
eficiente y estética, con el propésito de promover el desarrollo social y
economico, lograr el buen uso de los suelos y mejorar la calidad de vida de sus
habitantes presentes y futuros. ' '

Parcela: Significara la cantidad de terreno, que puede incluir cuerpos de agua,
con sus limites y localizacién claramente definidos que lo distingue de otras
parcelas que han sido designadas por el duefio o desarrollador como terreno para
ser usado, desarrollado o que ha sido usado como una unidad. -

Parte: Todo proponente, interventor o aquella persona a quien se dirija
especificamente la accién de la OFICINA DE PERMISOS.

Permiso de_Construccién: Significard la autorizacién escrita, expedida por el
Oficial de Permisos, segin las leyes y reglamentos aplicables, para la
construccién de obras. : -

Permiso de Uso: Significara la autorizacilén escrita expedida por el Oficial de
Permisos, segtn las leyes y reglamentos aplicables, para ocupar o utilizar una
pertenencia para un fin en particular.

Permiso de Uso Provisional: Significara la autorizacion escrita éxpedida por el
Oficial de Permisos, segtin las leyes y reglamentos aplicables, para utilizar una
pertenencia por tiempo limitado. '

Pertenencia: Significard el solar, estructura, edificio, o combinacién de éstos..
Persona: Toda persona natural o juridica de caracter piblico o privado.

Proponente: Cualquier persona, o su representante autorizado, que inicie el

procedimiento de adjudicacién.

Querella: Escrito oficial que impute a la persona la violacién de las leyes y
reglamentos aplicables. ' '

- Reglamento de Ordenacién de Humacao Numero 1: Se refiere al Reglamento

aprobado como parte del Plan de Ordenacién: Territorial de Humacao con
vigencia desde el 7 de febrero de 2003. Es sinénimo de Reglamento de
Ordenacién de Humacao.

Reglamento de Ordenacién de Humacao Niimero 2: Se refiere al Reglamento
aprobado conjuntamente con éste, el cual establece los criterios y reglas ‘que
rigen las disposiciones sustantivas y procesales. de la Unidad de Ordenacién
Territorial. Es sinénimo de Reglamento de Ordenacién del Territorio Municipal
de Humacao.
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(vv)

(ww)

=)

(yy)
(zz)

Reglamento Aplicables: Todos aquellos reglamentos promulgados y adoptados o

aprobados por los distintos organismos gubernamentales, publicados de acuerdo
con la ley y que sean de aplicacion al caso especifico.

Rétulo:  Significard todo letrero, escriturd, impreso, pintura, emblema, dibujo,
lamina o cualquier otro tipo de comunicacién grafica cuyo proposito sea llamar
la atencidén hacia una actividad comercial, negocio, institucién, servicio,
recreacion, profesion, que se ofrece, vende o lleva a cabo en €l solar o predio
donde éste ubica. - En los casos en que la instalacién de un rétulo conileve la
ereccién de un armazdén de madera, plastico o metal, aditamentos eléctricos vy
otros accesorios, se entendera que éstos forman parte integrante del m1smo y para
los efectos legales se considerarin como una unidad.

Solicitud: Accién ante la OFICINA DE PERMISOS requiriende permisos,
investigaciones, intervenciones, informacién y reconsideraciones.

Traslado: Relocalizacién de un edificio o estructura en otro solar}

Unidad _de Ordenacién - Territorial: Unidad administrativa creada - mediante
ordenanza y que forma parte de la Oficina de Planificacién. Para. todos los
efectos, realiza las funciones correspondientes a la Oﬁcma de Ordenacion
Territorial, seglin descrita por la Ley de Municipios Auténomos.
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